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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarm Bagmmsiz Denetimi
1. Goriis

Kiler Gayrimenkul Yatimm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarnmn 6zeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim $irketi’nin 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansmi ve nakit akislanm Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na (“TFRS”) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan yaymmlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’'min bir par¢asi olan Bafimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinng

olup, bu konular hakkinda ayn bir goriig bildirmiyoruz.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal
raporlama

Denetim prosediirleri

ilisikteki finansal tablolar, Tiirk Lirasi'nin genel
satin alma giiciindeki degisiklikler nedeniyle
Tirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29°a gore
yeniden diizenlenmigtir. TMS 29, yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi cinsinden
hazirlanan  finansal  tablolarin  raporlama
tarihindeki 6lgiim birimine gore ifade edilmesini
gerektirmektedir. Buna gore, TMS 1 de “Finansal
Tablolarin  Sunulusu” Onceki donemlere ait
karsilagtirmali rakamlarin ve/veya herhangi bir
bilginin raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi
cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Finansal tablolarn TMS 29’a gore yeniden
diizenlenmesinin Sirket’in finansman durumu ve
finansal performansi tizerinde onemli etkisi
bulunmaktadir. Bu nedenle, yiiksek enflasyonlu
ekonomilerde finansal raporlama tarafimizca kilit
bir denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama
ile ilgili olarak agagidaki denetim prosediirleri
uygulanmugtir:

- Parasal ve parasal olmayan kalemlerin Sirket
yonetimi tarafindan TMS 29'a uygun bir gekilde
belirlenip belirlenmedigi kontrol edilmistir.

- Parasal olmayan kalemlerin detayr ilgili
muhasebe kayitlan ile karsilagtirlarak kontrol
edilmigtir.

- Hesaplamalarda kullanilan fiyat endeksleri,
Tirkiye  Istatisttk Kurumu  tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Tiiketici Fiyat Endeksi ile
karsilastirilarak kontrol edilmigtir.

matematiksel

- Hesaplamalarin dogrulugu

kontrol edilmistir.

- TMS 29 uygulamasina iligkin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan agiklamalarin TFRS’ye
uygunlugu ve yeterliligi degerlendirilmistir.

Stoklar

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda yer alan
7499.653 bin TL tutanindaki stoklar, Sirket’in
varliklarmn 6nemli bir kismim olusturmaktadir.

Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satig amagh
konut inga etmek i¢in edinilmis arsalar ve bu arsalar
iizerine ingsa edilen konutlarm maliyetlerinden
olugmaktadir. Stoklarm icerdigi satin alma ve diger
ingaat maliyetlerinin muhasebelestiriimesi  gibi
hususlar nedeniyle stoklar tarafimuzca kilit bir
denetim konusu olarak degerlendirilmigtir.

Denetim prosediirleri
Stoklarm  denetimi ile ilgili olarak asagidaki
prosediirler uygulanmgtir:

- Satin alman arsalara iligkin anlagmalar, ihale
belgeleri ve ddemeler incelenmistir.

- ingaat  maliyetleri  6mekleme

incelenmigtir.

yontemiyle

- Stoklarm net gerceklesebilir degerleri degerleme
raporlari ve gergeklesen satislar ile kontol
edilmistir.

- Stoklara iliskin finansal tablo dipnotlarmda yer alan
agiklamalarm TFRS’ye uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmigtir.
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Yatirim amach gayrimenkuller

Denetim prosediirleri

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle, Sirket’in finansal
tablolarinda yatinm amach gayrimenkullerin gergege
uygun degeri 6.896.673 bin Tiirk Lirast’dir (“TL”).
Yatmm amagh gayrimenkuller igin hesaplanan
degerleme tutarlan ile bu tutarlarn hesaplamasinda
kullanilan varsaymm ve tahminlerin kabul edilebilir
aralikta olup olmadig1 6nemli bir husustur.

Sirket yatrim amagh gayrimenkullerini SPK’dan
lisans almig bir bagimsiz gayrimenkul degerleme
kurulusuna degerletmis olup, finansal tablolarina bu
tutarlan yansitmgtir. Yatirim amagh gayrimenkuller,
Sirket’in  varliklarnm  6nemli  bir  kismum
olusturmakta olup, bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan degerleme yapilirken cesitli tahmin ve
varsaymmlar kullanilmistir. Bu nedenle, yatinm amagh
gayrimenkullerin  gercege uygun degetlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarlarda
alinmasi tarafimzca kilit bir denetim konusu olarak

Yatinm amagh gayrimenkullerin denetimi ile ilgili
olarak agagidaki prosediitler uygulanmugtir:

- Sirket yoOnetimi tarafindan atanan bagimsiz
degerleme kurulusunun yetkinligi, yeterliligi ve
bagimsizhig1 degerlendirilmistir.

- Bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan kullamlan
degerleme yontemleri ve varsayimlarm uygunlugu
degerlendirilmigtir.

- Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin deger
artiglan gegmis donemlerdeki degerleme raporlan
ile kargilagtirlarak deger artiglan elestirilsel bir
bigimde ele almarak degerlendirilmistir.

- Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerine iliskin finansal tablo dipnotlarimda yer
alan aciklamalam TFRS’ye uygunlugu ve

degerlendirilmistir. yeterliligi degerlendirilmigtir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhsliklar igermeyecek sekilde hazirlanmast igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhishk igerip
igermediZine iligkin makul giivence elde etmek ve gériigiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitiillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmm bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhshklar
onemli olarak kabul edilir.
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SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitillen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériig bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve y6netimin igletmenin siirekliligi esasim1 kullanmasinmn uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

e  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu finansal
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktay1z. Ayrica, bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iligkileri ve diger
hususlari ve, varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulan yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararimi agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1. Tirk Ticaret Kanunu'nun 402. maddesinin dérdiincii fikras1 uyarmmca, Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg1 Anonim Sirketi’nin 1 Ocak 2023 — 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin,
Tiirk Ticaret Kanunu ile Sirket’in esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmanmustir.

2. Tirk Ticaret Kanunu'nun 402. maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Kiler Gayrimenkul Yatimm

Ortakhig1 Anonim Sirketi Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve
istenen belgeleri vermisgtir.
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3. Tirk Ticaret Kanunu’nun 398. maddesinin dordiincii fikrast uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, 7 Mayis 2024 tarihinde Kiler Gayrimenkul
Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ozcan Ozbuga’dr.

Istanbul, 8 Mayis 2024

Park Plaza, Resitpasa Mahallesi
Eski Biiyiikdere Caddesi No. 14, Kat 10
Maslak, Istanbul
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Araik 2023 tarihi itibariyle satin ama glicll esasinagore
Bin Turk Lirast olarak birtilmistir.)

Cari Donem Gegmis Donem

Dipnot (Baglmsz (Baglmsz
VARLIKLAR Denetimden Denetimden
referandar: . _
Gecmis) Gecmis)
31.12.2023 31.12.2022
Doénen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 95.580 82.630
Finansal yatinmlar 5 1.675.308 3.038.170
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 23 38.340 18.564
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.909.576 1.450.488
Diger alacaklar
- iliskili olmayan taraflardan diger aacaklar 8 809 82
- Tliskili olan taraflardan diger alacaklar - -
Stoklar 7 7.499.653 6.520.094
Pesin 6denmis giderler
- Pesin 6denmis giderler —iliskili olmayan taraflar 9 1.080.254 528.187
- Pesin 6denmis giderler —iliskili taraflar 23 -- --
Cari donem vergisiyleilgili varliklar 7.345 254
Diger donen varliklar
- Diger donen varliklar —iliskili olmayan taraflar 8 320.305 228.567
Toplam dénen var liklar 12.627.170 11.867.036
Duran var hklar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 1.082.726 947.171
Y atirim amaglt gayrimenkuller 12 6.896.673 4.433.660
Maddi duran varliklar 13 108.748 62.093
Maddi olmayan duran varliklar 13 208 333
Toplam duran var liklar 8.088.355 5.443.257
Toplam varhklar 20.715.525 17.310.293

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ mn 31 Araik 2023 tarihi itibariyle satin ama glicll esasinagore
Bin Turk Lirast olarak birtilmistir.)

Cari Donem  Gegmis Donem

Dipnot (Bagimsiz (Bagimsiz
KAYNAKLAR Denetimden Denetimden
referandar: . )
Gegmis) Gegmis)
31.12.2023 31.12.2022
Kisa vadeli yakamlalikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisavadeli kisimlari 10 243.904 212.768
Ticari borclar
- {liskili taraflaraticari borclar 23 184.588 691.692
- {liskili olmayan taraflaraticari borclar 6 305.080 89.575
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 15 4782 2.833
Diger borclar
- Tliskili taraflara diger borglar - -
- {liskili olmayan taraflara diger borclar 17.866 14.712
Ertelenmis gelirler
- Ertelenmis gelirler —iliskili olmayan taraflar 9 7.252.594 4.966.837
Kisavaddli karsiliklar
- Izin karsiliklar 14 1.025 770
Toplam kisa vadeli yakumlulikler 8.009.839 5.979.187
Uzun vaddi yukumlultkler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 10 144.510 459.307
Ticari borclar
- {liskili olmayan taraflaraticari borclar 6 267.470 --
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsiliklar 14 2.574 4.029
- Diger karsiliklar 14 14.428 9.642
Toplam uzun vadeli yokimlaltkler 428.982 472.978
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16 1.395.000 1.395.000
Sermaye diizeltme farklar 3.678.552 3.678.552
Hisse senedi ihrag primleri 16 1.377.813 1.377.813
I:yn:;r;ra?mls fayda planlar: yeniden 6l¢lim kazanglar: veya 16 (1.364) (2.483)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 191.908 148.841
Gecmis yillar karlart 16 4.217.338 736.068
Net donem kar1 1.417.457 3.524.337
Toplam dzkaynaklar 12.276.704 10.858.128
Toplam yokumlialtkler ve 6zkaynaklar 20.715.525 17.310.293

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT
KARVEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicli esasinagore
Bin Turk Lirast olarak birtilmistir.)

Cari Donem  Gegmis Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
referandari Gecmis Gecmis
01.01- 01.01-
31.12.2023 31.12.2022

Sirdur tlen faaliyetler
Hasilat 3 234.441 2.289.281
Satiglarin maliyeti 3 (53.225) (856.679)
Brut kar 181.216 1.432.602
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (8.683) (131.480)
Genel yonetim giderleri 17 (118.193) (175.374)
Y atirim faaliyetlerinden gelirler 20 2.130.750 2.749.571
Y atinm faaliyetlerinden giderler 20 (873.579) --
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 133.337 62.382
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (110.185) (47.896)
Faaliyet kari 1.834.663 3.889.805
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin karindan paylar 11 146.853 388.784
Finansman gélirleri ve gideri 6nces faaliyet kari 1.981.516 4.278.589
Finansman gelirleri 21 52.446 314.883
Finansman giderleri 21 (169.765) (128.068)
Parasal kayip (444.174) (941.067)
Surduardlen faaliyetler vergi 6ncesi kari 1.420.023 3.524.337
Surduardlen faaliyetler vergi (gideri) (2.566) --
Donem vergi gideri 18 (2.566) --
Ertelenmis vergi geliri (gideri) -- --
Net donem kari 1.417.457 3.524.337

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ mn 31 Araik 2023 tarihi itibariyle satin ama glicll esasinagore

Bin Turk Lirast olarak birtilmistir.)

Cari Donem  Gegcmis Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
referandari Gecmis Gecmis
01.01- 01.01-
31.12.2023 31.12.2022
Net donem kari 1.417.457 3.524.337
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak|ar
- Tanumlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢lim kazanglar 15 1119 (2.483)
veyakayiplari
- Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger
kapsaml1 gelireiliskin vergiler - -
Diger kapsaml gelir 1.119 (2.483)
Toplam kapsamli gelir 1.418.576 3.521.854

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aks beirtilmedikge Turk Liras’ mn 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin ma giicti esasinagore
Bin Turk Lirast olarak beirtilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis kapsamh gelirler
vegiderler

Birikmis karlar

. . Pay ihrag Tammlanmis fayda| Kardan ayrilan .
2;?;:'; dUzeItmeSerrnI:ﬁayr? primleri/ planlary yeniden dlgiim kisitlanmig | Gegmis yillar karlar: Net dom bzl—gprzzr;lar
Y iskontolari kayiplari ve kazanclari yedekler Y

01.01.2022 itibariyle bakiye 620.000 2.652.119 1.382.672 -- 124.885 207.438 552.586 5.539.700
Sermaye artirim 775.000 1.026.433 (4.859) -- -- -- -- 1.796.574
Gecmis yillar karlarina transfer -- -- -- 23.956 528.630 (552.586) --
Toplam kapsaml1 gider -- -- (2.483) -- -- 3524337 3.521.854
31.12.2022 itibariyle bakiye 1.395.000 3.678.552 1.377.813 (2.483) 148.841 736.068  3.524.337 10.858.128
01.01.2023 itibariyle bakiye 1.395.000 3.678.552 1.377.813 (2.483) 148.841 736.068  3.524.337 10.858.128
Sermaye artirim -- -- -- -- -- -- -- --
Gecmis yillar karlarina transfer -- -- -- -- 43.067 3.481.270 (3.524.337) --
Toplam kapsaml: gelir - -- -- 1.119 -- - 1417457 1.418.576
31.12.2023 itibariyle bakiye 1.395.000 3.678.552 1.377.813 (1.364) 191.908 4.217.338  1.417.457 12.276.704

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicll esasinagore
Bin Tirk Liras: olarak bdirtilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

. (Bagimsiz (Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
referandari ) .
Gegmis) Gegmis)
31.12.2023 31.12.2022
Dénem kari 1.417.457 3.524.337
Maddi duran varliklara ait amortisman giderleri 13 20.626 16.736
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa pay: gideri 13 162 142
Y atirnm amacli gayrimenkullerde deger artis1 veya azalist 12 (1.476.338) (1.725.223)
Alacaklarda deger duistikl Ggu 6 100 4.608
Calisanlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar 15 3.073 4.135
Menkul kiymet degerleme farklar 208.090 (911.170)
izin karsilig1 15 255 (211)
Tazminat geliri veyagideri 19 (1.377) (2.084)
Davavelveya ceza karsiliklari 19 8.577 (618)
Maddi duran varlik satis kar1 veya zarari 20 (8.022) (1.851)
Faiz gelirleri 21 (2.315) (11.463)
Faiz giderleri 21 151.639 17.300
Vaddi satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri 19 (124.315) (13.825)
Vadeli aimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 19 10.731 320
Donem kart mutabakati ileilgili diger dizeltmeler (480.902) --
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmams karlar: 11 (146.853) (388.784)
Parasal kayip ileilgili dizeltmeler 83.380 236.462
Vergi ileilgili duzeltmeler 18 2.566 --
Faaliyetlerleilgili varhiklar ve bor c¢lardaki
degisim oncesi faaliyet geliri (gideri) (333.466) 748,811
Tliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (27.074) 3.418
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (1.050.754) (643.904)
Mliskili taraflaraticari borglardaki artis (azalis) (235.197) 335.310
Iliskili olmayan taraflaraticari borclardaki artis (azalis) 642.502 39.722
Stoklardaki azalis (artis) (979.559) (3.078.769)
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azalis (artis) (7.950) 1.063
Iliskili taraflara diger borclardaki artis (azals) - (369)
Mliskili olmayan taraflara diger borclardaki artis (azalis) 8.937 2.282
Dger varliklardaki azalis (artis) (180.207) (81.373)
Pesin ddenmis giderlerdeki azalis (artis) (552.067) (449.906)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclardaki artis (azalis) 3.063 492
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 2.285.757 1.451.537
Bloke tutarlardaki azalis (artis) (296) 344
Finansal yatinmlardaki degisimler 1.635.674 (2.069.586)
Odenen vergi 18 (2.566) -
gglelriaelnga saglanan faydalarailiskin karsiliklar kapsaminda yapilan 15 (2.297) (3.161)
A-Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari 1.204.500 (3.744.089)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrimaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Liras’ mn 31 Araik 2023 tarihi itibariyle satin dma glicll esasinagore
Bin Tirk Liras: olarak bdirtilmistir.)

Cari Donem Gegmis Donem

. Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Déngigmden Déne?igmden
referandari ) .
Gegmis) Gegmis)
31.12.2023 31.12.2022
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 13 (71.145) (26.698)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 13 (37 (311)
g/il fglilr ive maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit 11.886 4.004
Istiraklerden elde edilen temettii 11 11.387 -
Y atirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit cikislar: 12 (986.675) (266.932)
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (1.034.584) (289.937)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Sermaye artis1 16 -- 1.801.433
Sermaye artis1 sirasinda gergeklesen ihrag primi ve maliyetleri net 16 -- (4.859)
Finansal yukumlultklerdeki degisim, net (82.540) 383.006
Odenen faiz (77.037) (12.702)
Alinan faiz 2.315 11.463
C-Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (157.262) 2.178.341
Yabanc para ¢evrim farklarinin etkisinden énce nakit ve nakit benzerlerindeki net
artis (azahis) (A+B+C) 12.654 (1.855.685)
D. Yabana para cevrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkis B B
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) (A+B+C+D) 12.654 (1.855.685)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 4 82.630 1.938.315
31 Aralik itibariyle nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 95.284 82.630

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin amagicll esasina gore
Bin TUrk Liras olarak birtilmistir.)

SIRKET’'iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Kiler GYO") 1 Eylul 2005 tarihinde Kiler insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adiyla Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore istanbul’ dakurulmustur. Sirket’in statiisi
gayrimenkul yatinm ortakligina(“GY O”) donlstinceye kadar baslicafadiyet konusu yurt icindeveyurt disgindakonut, site,
is merkezi ve benzeri tesder yapimi vetadilat isleridir. Sirket, GY O doniisiimiineizin verilmes talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'na (“SPK™) bagsvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK' tarafindan
GYO'ya dontstmil ile ilgili onaylanan esas s9zlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarih ve 7019 numard: Ticaret Sicil
Gazetes’ nde yayimlanmus ve tnvan Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir. Sirket, GY O
statislini elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O’ lanin bu fadliyetlerde bulunamamasindan dolay:
2008 yilinda durdurmustur. GY O statiisiinti aldiktan sonra, Sirket'in baslhicafadiyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere daya haklara yatinm yapmaktir. Sirket, Kiler Grubu catia dtindadir ve Tirkiye de
kurulmus olup Turkiye defaaliyet gdstermektedir. Sirket'in anaortag Kiler Holding Anonim Sirketi’ dir (“Kiler Holding”).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle, Sirket'in persond sayis Sirket’in adi ortakliklarindeki calisanlar: dahil olmak Uzere 141
kisidir (31 Aralik 2022: 76 kisi).

Sirket'in ticari merkezi, Emniyet Evieri Mahallesi, Eski Bilyilkdere Caddes No. 1/1, Kat 7, Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadir.

M Uster ek yonetimetabi ortakhk:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik Anonim Sirketi (“ Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi achylagidaiiretimi amaciylaistanbul’ dakurulmustur. Seker Gayrimenkul’ Unticari tinvan
30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker
Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 EylUl 2008 tarihinde, Seker Gayrimenkul ana s6zlesme
degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut
projeleri ve aigveris merkezi ile her tirll gayrimenkul projeerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul,
portfylnde 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan Sera Kitahya Alisveris Merkezi’ ni barindirmaktadir. Sirket, Seker
Gayrimenkul’ tin %650 hissesini 75.150 Turk Lirasi (“TL") bedelle anaortag: Kiler Holding' den satin amstar.

M Usterek anlasmalar:

Sirket'in %699 hisse orant ile pilot ortak konumundabulundugu ve Biskon Y goi Anonim Sirketi (“Biskon Y gor”) ilebirlikte
kurmus oldugu:
- Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girisimi (“Bahcesehir
Projesi Is Ortakligr”),
Besiktas Abbasaga Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Is Ortaklig (“ Besiktas Projes
Is Ortakhigr™),
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.- Biskon Yapi A.S. Pendik Is Ortaklig: (“Pendik Projesi is Ortakligr”)
ve
Kiler - Biskon Umraniye s Ortaklig1 (“Umraniye Projesi is Ortakligi”)

Unvanl dort adet adi ortakligi meveuttur.

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.- Biskon Yapr A.S. Ortak Girisimi (“Kartal Projesi Is Ortakligr”), 2023 yili
igerisinde az sayida kalan gayrimenkul stoklarinin satis siirecini tamamlamustir. Sirket, Kartal Projesi Is Ortakligr ileilgili
iliskili taraf bakiyelerini karsilikli olarak kapatmus olup, 31 May1s 2023 itibariyle bu is ortaklig Uzerindeki tim payint iliskili
taraf1 olan KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi’ ne, pay devir tarihi itibariyle bu is ortakliginin paylarim gergege uygun
degerinin nomind beddine yakinlastigi varsayimi atindanomina pay bedeli Uizerinden devretmistir.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar: 8 May1s2024 tarihinde Sirket’ in yonetim kurulu terafindan onaylanmugtir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin amagicll esasina gore
Bin TUrk Liras olarak birtilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. Sunumailiskin temd esadar

Sirket ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen misterek yonetime tabi ortakligi ve misterek anlasmalar cercevesinde
faaliyet gosteren adi ortakliklarimin muhasebe kayitlar: ve yasal defterleri Turkiye' de yirirltkte bulunan ticari ve
mali mevzuat1 esas alinarak TL olarak tutulmakta ve finansal tablolari da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlanmaktadhr.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar: ile dipnotlart KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyurusu” na uygun olarak hazirlanmustir.

Tlisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan Seri I,
No. 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine uygun
olarak hazirlanmigtir. SPK mevzuatina gére finansal raporlamayapan sirketler, Teblig’in 5. maddesine gére Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’'mi (“TFRS’) uygulamakla yukimlidurler. Turkiye Finansal Raporlama Standartlari,
Turkiye Muhasebe Standartlar: (“TMS”) ve TFRS ile bunlarailiskin ekler ve yorumlardan olusmaktadr.

2.2. MUsterek yonetimetabi ortaklik

Muisterek yonetime tabi ortakliklar, stragik finansman ve isletme politikasi kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket'in
miisterek yonetime tabi ortakliginin detayr asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve  3lAralk 31 Aralik kullannrm Ana faaliyet

Milsterek yonetimetabi ortaklik 22yt yeri 2023 2022 gucl konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
yonetmek  ve

Seker Gayrimenkul Istenbu %650 %650 %650 isletmek

TFRS 11 "MUsterek Anlasmalar, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeylebirlikte, misterek yonetimetabi ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihindenitibaren finansd tablolarda
Ozkaynak yontemine gore muhasebdestiriimektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar, finansal durum
tablosunda, maliyete Sirket’in istirakin net varliklarindaki payina aim sonras degisikliklerin eklenmes ve herhangi bir
deger distklugt varsa bununlailgili karsiligin diistlmesyle gosterilmektedir. Sirket'in 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlann faaliyet sonuclarindaki pay: kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadhr.

2.3. Msterek anlasmalar

Sirket'in %699 hisse oran ile pil ot ortak konumundabulundugu ve Biskon Y gpr ile birlikte kurmus oldugu asagida sird anan
dort adet adi ortakligi meveuttur (31 Araik 2022: bes adet is ortakligr). S6z konusu adi ortakliklar, TFRS 11 “MUsterek
Anlasmaa™” uyarnnca Sirket'in fagliyetteki pay: oraninda muhasebd estirme yontemi ile Sirket' in finansd tablolarinadahil
edilmigtir.

Bahgesehir Projesi is Ortaklig
Besiktas Projes Is Ortaklig
Pendik Projesi Is Ortaklig:
Umraniye Projesi Is Ortaklig

Dipnot 1’ de pay devrine iliskin detayl: bilgiler verilmis olup, Kartal Projes Is Ortakligr’ in devir amna kadar olan cari
donem performans: Sirket’in fadiyetteki payr oramnda muhasebe estirme yontemi ile Sirket’in finansal tablolarina dahil
edilmigtir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin amagicll esasina gore
Bin TUrk Liras olarak birtilmistir.)

2.4, Tslevsd veraporlama para birimi

Tlisikteki finansal tablolar, Sirket inislevsd veraporlamaparabirimi olan TL cinsinden sunulmustur. Tim finansal bilgiler
aks bdirtilmedikge bin TL olarak gosterilmistir. TL cigindeki parabirimleri ileilgili bilgiler aks bdirtiimedikge bin olarak
gosterilmistir.

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin dizdtilmes

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yaplan duyuru ve yayimlanan “Y Uksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi” ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ve aym tarihte sona eren
hesap donemineiliskin finansd tablolarim TMS29*Y tiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansa Raporlama’ hiikiimlerini
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin finansal durum tablosu tarihindeki satin dma giicli esas dinarak
hazirlanmasi ve karsilastirma amaciyla verilen dnceki donem finansal tablolarin ve finansal bilgilerinde cari raporlama
donemi sonundaki cari 6lciim birimi cinsnden ifade edilmes gerekmektedir. Bu nedenle, Sirket 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyle ve ayn tarihte sona eren hesap donemine iliskin finansd tablolarim 31 Aralik 2023 tarihi itibariiyle satin dma
guicl esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dilzenlemeler, Tirkiye Istatistik Kurumu (“ TUIK”) tarafindan yayinlanan Tirkiye' deki
Tiketici Fiyat Endeks’nden (“TUFE") ede edilen diizdtme katsayis kullalarak yapilmustir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla, finansd tablolarin dizdtilmesinde kullanilan endekder ve diizdtme katsayilart agagidaki gibidir:

Uc yillik bilesik

Dénem Endeks Duzeltme katsayisi enflasyon orani
31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

TFRS, islevsal parabirimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet veya giincel maliyet
yaklasiminadayal: olsun olmasin, TM S 29 gerekliliklerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve geriye yonelik olarak
uygulanmasim gerektirmektedir. TMS 29'un temel prensibi, yilksek enflasyonlu bir ekonominin parabiriminde raporlama
yapan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlamatarihindeki 6lciim birimi cinsinden ifade edilmes gerektigidir. Onceki
donemlere ait karsilastirmal1 rakamlar aym giincel 6lgtim birimine gore yeniden diizenlenir.

Y ukarida bahsedilen yeniden diizenlemeler icin uygulanan temel prosedirler asagida belirtilmistir:

Raporlama donemi sonu itibariyle giincel dlglim birimine gore ifade edilmemis finansa durum tablosu kalemleri,
islem tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren gend bir fiyat endeks kullamlarak raporlama
tarihine kadar yeniden diizenlenir.

Parasd kalemler halihazirda raporlama donemi sonundaki giincdl dlgiim birimine gore ifade edildiklerinden yeniden
dizenlenmezler. Gend olarak, parasd kalemler elde tutulan paraile paraolarak alinacak veya ddenecek kaemlerdir.

Bir endekse baglh tahviller ve krediler gibi ¢ssitli anlasmalarla fiyat degisikliklerine baglannus olan varliklar ve
yukumlUltkler, raporlama donemi sonundaki degerlerine getirilmelerini saglamak amaciyla anlasma sartlar
cercevesinde yeniden diizenlenir.

Parasal olmayan kalemlerin cogu, maiyet degerlerinden veyaamortisman dustlmiis maliyet degerlerinden taginir ve,
dolayiayla, elde etme tarihindeki tutarlardan veya belirli bir tarihteki degerlenmis tutarlardan gosterilir. Her bir
kaemin yeniden diizenlenmis maliyeti veya amortisman distimiis yeniden diizenlenmis maliyeti, tarihi maliyet ve
birikmis amortismana gend bir fiyat endeksindeki elde etme tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden
itibaren raporlama tarihine kadar olan siirede gergeklesen degisimin etkisnin yansitiimasiyla beirlenir. Maddi ve
maddi olmayan duran varliklar, hammaddeler, ticari mallar, diger satin dinmis stoklar, serefiye, patent, ticari marka
ve benzeri varliklar satin dma tarihlerinden itibaren yeniden diizenlenir. Yart mamuller ve mamuller satin dmave
Uretim maliyetlerinin olustugu tarihlerden itibaren yeniden diizenlenir.

Bir parasal olmayan kalemin yeniden diizenlenmis degeri, eger geri kazanilabilir tutarim asiyorsa, ilgili sandartlar
cercevesinde azatilir.

Kar vezarar vediger kapsaml: gdlir tablosunun tiim kal emlerinin raporlamaddnemi sonundaki giincel 6lglim birimine
goreifade edilmes gerekir. Bu nedenle, amortisman veitfa pay: giderleri ile ertedlenmis vergi geliri veyagideri hari¢
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olmak Uizere, tim gelir ve gider kalemleri islem tarihlerinden raporlama tarihine kadar gend bir fiyat endeksinde
gerceklesen degisime gore yeniden diizenlenir.

Net kar veyazarar Uzerindeki kazang veyakayip (net parasal pozisyon kari veyazaran), kar veyazararadahil edilerek
ayricagogerilir.

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlamatarihindeki dl¢tim birimi cinsinden ifade edilir ve, dolayisiyla, nakit
aslarmn tim kalemleri, islemin kaynagimin tarihinden itibaren ilgili donlsim katsayilan uygulanarak yeniden
dizenlenir.

Isletmenin yiiksek enflasyonun varligini tespit ettigi raporlama déneminde, 6nceki donemde yilksek enflasyon
yasanmamissa, isletme ekonominin her zaman yiksek enflasyonlu oldugu varsayimiyla TMS 29 gerekliliklerini uygular.
Bu nedenle, tarihi mdiyetle dlcilen parasd olmayan kalemlerleilgili olarak, isletmenin finansd tablolarindaki en erken
sunulan dénemin basindaki acilis finansal durumu, varliklarin edinildigi ve borclarin gergeklestirildigi veya Udtlenildigi
tarihten raporlama doneminin sonuna kadar enflasyon etkilerini yansitacak sekilde yeniden duzenlenir. Edinme veya
gerceklestirme tarihleri disinda belirli tarihlerde degerleme yapilan parasal olmayan kdemler icin bu yeniden diizenleme,
degerlemenin yapildig: tarihlerden raporlama déneminin sonuna kadar olan enflasyon etkisini yansitir.

Sirket, 1 Ocak 2022 tarihindeki acilis finansal durumuna TMS 29'u uygulams veilgili karsilastirmal tutarlan, varliklarnn
edinildigi ve borclarin gergeklestigi veyaustlenildigi tarihlerden raporlamatarihine kadar olan enflasyon etkisini yansitacak
sekilde yeniden diizenlemistir.

2.5. Isletmenin sirekliligi
Ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkes baz alinarak hazirlanmustar.
2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansa tablolarin hazirlanmasinda, Sirket yonetiminin raporlanan varliklar ve yukimlUlUklerin tutarlanm etkileyecek,
finansa durum tablosu tarihi itibariyle vukuu muhteme yikimltlUkler ve tashhiitleri ve raporlamadonemi itibariyle gelir
vegider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli diizeltmeer yapilmaktave gergeklestikleri donemde
kar veyazarar ve diger kapsamli gdlir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansd tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve finansa durum tablosu
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan g6z 6niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden dusik olan ile degerlenir. Yonetim, deger dustkllgi
hesgplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagen ticari fadiyet icerisinde
olusacak tahmini satig fiyatim ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maiyeti tutarini tahmin etmistir. 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde diistikltik bulunmamaktadhr.

- Supheli aacak karsihklan, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsl edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar: karsilayacagina inandig: tutarlar
yanatmaktadir. Alacaklarin deger disukligiine ugrayip ugramacigi degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
misteriler disinda kaan borclulann gegmis performandan piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu
tarihinden finansdl tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandar: ile yeniden gorustlen kosullar da dikkate
dinmaktadir. Aynica karsihik tutart bdirlenirken finansal durum tablosu tarihi itibariyle ede bulunan teminatlann
disinda yine finansd tablolarin onaylanma tarihine kadar gecen slire zarfinda edinilen teminatlar da gz 6niinde
bulundurulmaktadir.

- Davakarsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan sonuclar
Sirket hukuk musavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket yonetimi eindeki verileri kullanarak
eniyi tahminlerini yapip gerekli gordugi karsiligr ayirmaktadhr.

- Sirket, finansal tablolarinda yatirim amacli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gdstermis olup bu amac ile
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme calismdan
esas dinmistir. Uludararast Degerleme Standartlarn’ na gore yapilan degerleme benzer gayrimenkuller ileilgili piyasa
islem fiyatlarimin referans ainmas, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle tespit edilmis olup bu
hesaplamalarda c¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsa degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu
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tahminler ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansa tablolarinm 6nemli dlglide
etkileyehilir.

2.7. Onemli muhasebe politikalarinin ozeti
Haslat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “ M Usteri S6zlesmelerinden Hasilat” hikimlerine uygun olarak asagida
yer dan bes asamali moddi kullanmaktadhr.

Musteriler ile yapilan SHzlesmelerin tammlanmas:
Sozlesmelerdeki edim yUkimldltklerinin tammlanmast
Sozlesmelerdeki islem beddlinin belirlenmes

Islem beddlinin edim yikiml il iklerine dagtilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmes

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmas: durumunda, miisteriyle yapilan bir sizlesmeyi hasilat olarak
muhasebel estirir:

Sozlesmenin taraflar sHzlesmeyi (yazili, 521U veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi tashhiit etmistir.

Sirket, devredilecek mal veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarini tammlayabilmektedir.

Sirket, devredilecek ma veyahizmetler icin yapilacak 6deme kosullarin tammlayabilmektedir.

Sozlesme 6z itibariyle ticari nitdiktedir.

Sirket'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmas muhtemel
olmalidir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhteme olup olmadigim degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket’ in tahgline hak kazanacag: beddl, misterisine bir fiyat avantaj:
teklif eemes nedeniyle, SHzlesmede belirtilen fiyattan distk olabilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gdlirler, risk ve fayddann diciyatransfer edilmesi hainde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Arsa satist karsihigi gdir paylasimi (“ASKGP’) projelerinde ingaati yuklenici gergeklestirmektedir. Sirket, bu
projeerileilgili olarak aicilardan avans dmaktadir. ASK GP proje erinde de finansal durum tablosu tarihi itibariyle insaat
tamamlanns ancak tedimati gergeklesmemis ve gegici kabul protokolUinti imzalanmams durumlar bulunabilir. ASKGP
projelerinde hasllat, sHzlesme uyarinca edim yukumiltligl yerine getirildiginde (yiklenici ile gegici kabul protokolUintin
imzalanmast veya nihai kullancilar ile fiziki tedim protokoltnin imzalanmasindan 6nce olam) kaydedilir.Kiralanan
gayrimenkullerden elde edilen kiragdirleri tahakkuk esasinagore kiraddnemi boyuncadogrusal yontemilekar veyazarar
tablosunakaydedilir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, dogrudan ilk madde ve mazeme
mdiyetlerini, projeye konu ileiliskis kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maiyetleri ve proje ile ilgili
borclanmamaliyetlerini icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendiriimek (izere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gdlistirilecek arsalar” atinda
gosterilmektedir. “ Tamamlanan konutlar”, ingaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme maliyeti yadanet gerceklesebilir degerin distk olanile
degerlenmektedir. Net gerceklesehilir deger, olagan ticari fadliyet icerisnde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yuklenilmes gereken tahmini maliyetlerin toplammin indirilmesiyle
eldeedilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin atina distiigiinde, stoklar net gergeklesehilir degerineindirgenir
ve deger distkliginin olustugu donemde kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesehilir degere indirgenmesine neden olan kosullarnin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kamtlandigi durumlarda, ayrilan deger dustklUgl karsihgr iptd edilir.
Iptal edilen tutar Gnoeden ayrlan deger diisiklUg tutar ile simirlchr.
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Finansal varliklar
Is moddli degerlendirmes

Sirket, belirli bir hedefe ulagabilmes adina, finansal varlik gruplarnin portfdy bazinda birlikte nasl yonetildiginin
degerlendirmesini yaparak is moddlerini olusturmaktachr. Is modeli, yonetimin bireysd bir finansal aracailiskin niyetine
bagl degildir; dolayisiyla, sz konusu sart finansal arag bazinda bir siniflandirma yaklasimi olmamakla beraber, finansa
varliklarin bir araya getirilmesiyle olusan bir degerlendirmedir. Finansd varliklarin yonetimi icin kullanilan is modeli
degerlendirilirken, degerlendirmenin yapildig: tarihte elde edilebilen ilgili tim kanitlar (portfdy icin belirtilen politika ve
hedefler, portféy performansmin nasil degerlendirildigi ve yonetime nasil raporlandigi, yoneticilere yapilan ilave
O6demderin nasil belirlendigi, is modelinin performansim etkileyen riskler ve 6nceki dénemlerde yapilan satislarin sikligi,
hacmi, zamanlamas, nedenleri ve gelecekteki satis fadliyetlerineiliskin beklentiler) dikkate alinmaktadir.

Is modelleri tig kategoriden olusmaktadhr. Bu kategoriler asagida belirtilmistir:
Finansal varliklar: s6Z4esmeye bagl: nakit akislarn: tahs| etmek icin elde tutmayr amaclayan is modeli:

Sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklar, bu
varliklarin 6mrii boyuncaolusacak sbzlesmeye bagli nakit akislarnin tahsl edilmes amaciylayonetilir. Diger bir ifadeyle,
Sirket, portféy kapsaminda elde tutulan varliklar sizlesmeye baglh belirli nakit akislarim tahsil etmek amaciyla yonetir. Is
modelinin amac, finansal varliklar: sizlesmeye baglh nakit akislarin: tahsil etmek icin elde tutmak olsa dahi, bu araglarin
hepsnin vadeye kadar elde tutulmasi gerekmez. Dolayisyla, finansd varlik satislarimin oldugu veya gelecekte
gerceklesmesinin beklendigi durumlardadahi, is moddi, finansal varliklarin sbzlesmeye bagl nakit akiglarim tahgl etmek
icin elde tutmay: amaclayan bir modd olabilir.

Finansal varliklarin sH2esmeye bagl: nakit akislarmin tahs edilmesini ve satilmasni amaclayan is modeli:

Sirket finansad varliklarini, hem sHzlesmeye bagl nakit akislarnin tahsil edilmes hem de finansa varliklann satilmasinm
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutabilir. Bu tir bir is modelinde, Sirket yénetimi, is modelinin amacina
ulasilmasinda sizlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilinin ve finansd varliklarin satilmasimin gerekli oldugu kararina
varmustir. Bu tiir bir is moddiyle tutarl: olabilecek gesitli amaclar varcir. Ornegin, is modelinin amacr; gunlik likidite
ihtiyaclarini yonetmek, belirli bir faiz getiri profilini devam ettirmek veyafinansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan
borclarin vadesyle uyumlastirmak olabilir. Bu tlr bir amaca ulasmak icin Sirket hem sbzlesmeye bagli nakit akislarm
tahd| edecek hem de finansd varliklarin satacaktir. Finansd varliklarin sbzlesmeye bagli nakit akislarinin tahd| edilmes
icin elde tutulmasim amaclayan bir is moddiyle karsilastirldiginda bu is modeli, gendlikle, deger ve siklik olarak daha
fazla satis ygpilmasini icermektedir. Clinki finansa varliklann satilmasi, is moddi icin sadece anizi bir olay olmayip, is
moddlinin amacina ulasilmasindabir gerekliliktir.

Diger is modelleri:

Finansd varliklarn, sizlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is moddi ya da s9zlesmeye bagh
nakit akislarmn tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim amaglayan bir is modeli kapsanminda e de tutulmamas:
durumunda, bu finansa varliklar gergege uygun deger degisimi ké&r veya zararayansitilarak ol¢ulUr.

Sirket'in finansal varliklarini, bunlarin satisindan kaynaklanan nakit akislart elde etmek amaciyla yonettigi bir is modeli,
finansal varliklann gercese uygun deger degisimi k& veya zarara yansitilarak Olglimes sonucunu doguran is
modellerinden biridir. Sirket, kararlarin, varliklarn gergege uygun degerini esasaarak vermektedir vevarliklar sz konusu
gercese uygun degerleri elde etmek icin yonetmektedir.
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Sadece anapar a ve anapar a bakiyesineiliskin faiz ddemeerini icer en 5zlesmeye bagh nakit akaslari

Bu degerlendirmenin amaglar dogrultusunda, “anapard’, ilk muhasebe estirmede finansal varligin gergege uygun degei
olarak tammlanmaktadir. “Faiz", paramn zaman degeri ve belirli bir Slire boyunca édenmemis anaparatutanylailiskili kredi
riskini ve diger temel bor¢ verme risk ve mdiyetleri olarak tammlanmaktadir. Sozlesmeye bagli nakit akislarimin sadece
angpara ve angpara bakiyesineiliskin faiz ddemelerini iceren nakit akislar: olup olmadigini degerlendirirken, Sirket, ilgili
finansal aracin S9zlesmesartlarini gz 6niinde bulundurur. Bu degerlendirme, finansal varligin szlesme sartlar icinde nakit
aislarimn miktarim veya zamanlamasini degistirebilecek kosullar, kaldirag 6zellikleri, 6n 6deme ve uzatma sartlari,
Sirket'in bdirtilen varliklarin nakit akislarim talep etme hakkini kisitlayan sartlar, paramn zaman degerini degistiren
ozdlikler gibi s9zlesme kosullarini icermektedir.

Finansal varlik kategorileri

“tfa edilmis maliyeti (izerinden 6lcillen finansd varliklar”, sizlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sizlesme sartlarinda beirli tarihlerde sadece anapara ve angpara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demeerini igeren nakit akaslarimin bulundugu, tirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket'in itfa
edilmis maliyet beddinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari dacaklar”
kalemlerini icermektedir. lgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden olcllmektedir. itfa
edilmis maiyeti Uzerinden dlgilen ve tirev olmayan finansal varliklarn degerlemes sonucu olusan kazang ve kayiplar
gdlir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

“Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelireyanaitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayal: finansal varliklar ile nakit
aslanmn yamzcaanaparavefaiz demelerini temsl ettigi ve gercegeuygun deger farki kér veyazararayanaitilan finansa
varlik olarak tammlanmayan, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahs| edilmes vefinansal varligin satilmasi amact ileelde
tutulan borglanma araglarindan olusmaktadir. Sirket sz konusu varliklarnn gergese uygun bedelinden 6lger. Tlgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri disinda kaanlar diger kgpsamli gelire
yansitilir. Ozkaynaga dayal: finansal varliklann satilmas durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme
farklan gegmis yil karlarina siniflandirilir. Borglanma araglarinin finansd tablo disi birakildig: durumda ise, daha 6nce
kapsaml1 gelirde muhasebe estirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna simiflandirilir.

Sirket, 6zkaynagadayd finansa varliklarayapmlan yatinmlar icin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gdlire yansitiimas: yontemini, ilk defa finansal tablolara dma srasinda geri dontilemez bir sekilde tercih
edebilir. Soz konusu tercihin ygpilmas durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler gdir tablosunda
muhasebe estirilir.

“Gergegeuygun deger farki kar veyazararayansitilan finansal varliklar”, itfaedilmis maliyeti Uizerinden 6lclilen vegercege
uygun deger farki diger kgpsamli gelire yanaitilan finansal varliklar disinda kalan finansd varliklardan olusmaktadhr.
Finansal varliklann, (i) szlesmeye bagli nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modei yada (i) sHzlesmeye
bagh nakit daslarimin tahsl edilmesini ve finansa varliklarin satilmasim amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmamasi durumunda, bu finansal varliklar gercege uygun deger degisimi k& veya zarara yansitilarak olcllir. Soz
konusu varliklarin degerlemes sonucu olusan kazang ve kayiplar gdlir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluya/aiciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari dacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullarilarak iskonto edilmis maliyeti Uizerinden degerlendirilmistir. Belirtiimis bir faiz oram bulunmayan kisa
vaddli ticari alacaklar/ticari borclar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmas durumundafaturatutarindan degerlendiril mistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz konusu olmast halinde ticari
dacaklar icin bir alacak risk karsiligi olusturulur. Soz konusu bu karsihigin tutari, dacagin kayith degeri ile tahsili mumkin
tuter arasindaki farktir. Tahsili mimkun tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edil ebilecek meblaglarda dahil olmak
Uzere tim nakit akislarimin, olusan ticari alacagin orijina etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeridir.
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Maddi duran var liklar

Maddi duran varliklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme mdiyeti Uizerinden, birikmis amortisman
ve varsa deger disiklUgti dustldiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarnn dizeltilmis
degerleri Uzerinden faydd: émirleri Uzerinden dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayriimaktadir. S6z konusu
varliklarin tahmin edilen faydal1 Smurleri asagidabdirtilmistir:

Yil
Tasitlar 5
Demirbaglar 315
Makine, techizat ve ekipmanlar 310

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanmlabilir degerinden daha yilksekse, kayith deger derha geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullammdaki degerinin yiiksek olamdir. Net
satis fiyati, varligin makul degerinden satisi gergeklestirmek icin katlamilacak maiyetlerin distiimes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamimasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akamlarinin finansal durum tablosu tarihi itibartylaindirgenmis tutarlarinaartik degerlerinin eklenmes ile tespit edilir.

Maddi varliklarin dden gikartilmas sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlarin
karsilagtiriimast ile belirlenir ve cari dénemdeilgili gelir ve gider hesgplarinayansitilir.

Sonradan ortaya ciken diger harcamaar 9z konusu varhgin gelecekteki ekonomik faydesm arttinc niteikte ise
aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kalemleri tahakkuk esaainagdre gdir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

Y atirim amach gayrimenkuller

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkulleri (“YAG”), cogunlukla kat karsilig1 veya haslat paylasimi sizlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsdar Uizerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen disveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir.

YAG gdlistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gdlistirmek amaciyla edindigi arsdar ilk muhasebel estirme sirasainda maliyet degerleri ve buna dahil
olan islen maliyetleri ile dlgilirler. ik muhasebelestirme sonrast dénemde ilgili arsdar lizerinde proje gdlistirmeye
baslayincaya kadar gergege uygun degerinden 6lclilmektedir.

Tamamlanmes yat:rzm amacl: gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller ilk muhasebd estirmede yeniden diizenlenmis elde etme beddi ile kayitlara ainir. Maliyet
beddli; baslangictayatirim amagh gayrimenkul tin el de edilmesineiliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amach
bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veyahizmet maliyetlerini igerir. TM S 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammun karsilayan bir yatinm amacl gayrimenkulUin, insast veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri enflasyona gore red olmayan finansman maliyetleri arindinlarak
aktiflestirilir, 9z konusu aktiflestirme ise varlik kullammahazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkuleiliskin
dizenli hizmet giderlerini yatirim amacl gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi
donemlerde ké&r veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikh olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini igermekte olup bu tir harcamalar kar veya zarar tablosunda
sunulmaktadir.
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Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amach gayrimenkuliin yaosal 6zellikleri, kosullar: ve konumu
g0z 6nlinde bulundurularak en uygun yontem kullaniimaktadir. Sirket yatirim amagli gayrimenkul portfoyindeki her bir
varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitadizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullamlarak
gayrimenkulin 6zelligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve givenilir dlclilere gore
hesaplanmus bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en givenilir tahmini yapabilmek igin s6z konusu farkliliklar
olusturan kosullar: dikkate alr.

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar donemde
kar veya zarar tablosunda “Yatinm amaghh gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebd estirilmektedir.

Yatirnm amaclh gayrimenkuller, satilmaan veyakullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gel ecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacagimin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.  Yatinm amagli gayrimenkullerin satisgindan
elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amacli gayrimenkul satis amndaki taginan degeri ile satistan elde edilen tutar
arasindaki fark olarak beirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: dénemeiliskin kar veyazarar tablosunadahil edilir.

Sirket, yatinm amagh gayrimenkuliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancek ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatirim amacli gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamm amacinin degistigi tarih
itibariyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amacli gayrimenkulden yatirnm amacli gayrimenkule bir transfer
gerceklesecesi durumdaysa Sirket’in kullamm amacimin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gegerli olan
muhasebe politikast Uzerinden 6lcllmektedir. Yatinm amaglt gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varlhiga iliskin
kullarim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyond bir kiralama isleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirnm
amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun basladigimin kanitlanmast ve

satis amach bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yap:lmakta olan yat:r:m amacl: gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller, gelecekte kira gdirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin givenilir bir sekilde tespit edilehildigi duruma kadar ygpilmakta olan yatirim amacli
gayrimenkuller maliyet modedli kullalarak dlclimektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit akislarimn ancak sz
konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kirdlama sizlesmelerinin imzalanmas: ile mimkiin olacagin
Ongordugul icin sHz konusu gayrimenkuller tamamlanmincaya kadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebd estirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkullerin maiyeti, ilgili gayrimenkulUn Uizerine inga edildigi arsa
icinyatinm déneminde 6denen isletme bedel leri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varligi kullamm amacina
uygun olarak ¢aisir hae getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri igermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanmamaliyetl eri enflasyona gore dikkate
ainan red olmayan finanaman maliyetleri anndirildiktan sonrailgili varligin maiyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme,
bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finanaman giderlerinin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullamma hazir
hale getirilmesine kadar sirdurilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar, tamimlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte dde edilmes
beklenen bir ekonomik faydamin verligi kriterlerine gore finansd tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar,
enflasyonun etkisine gére yeniden diizenlenmis mdiyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsakalici deger kayiplan
disulerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydai 6miirlerine gore dogrusa amortisman yontemi kullarilarak kist
bazindaitfa edilmektedirler.

Yil
Y azilim ve programlar 35
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Varhklarda deger disukligu

Sirket, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge meveutsa, o varligin geri kazanil abilir tutart tahmin edilir. Eger sz konusu
varligin veya o varliga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullarim veya satis yoluyla geri kazarlacak
tutarindan yiiksekse deger diistikl gl meydana ge mistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiksek olam segilerek bulunur. Kullarmm degeri, bir
varligin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkil degeridir. Deger diisiklUgl kayiplar: kar veya zarar tablosunda muhasebel estiril ir.

Karsiliklar, sarta bagh var hklar veyukumllukler

Karsiliklar, Sirket'in finansal durum tablosu tarihi itibariyle meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasd veyaygoisal
bir yOkimlUligin bulunmas, yikimlUlGgl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarn cikigimin
gergeklesme olaslhiginin olmast ve yiukimltluk tutart konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebd estirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrol (inde bulunmayan gel ecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikimltlukler finansd tablolara
dahil edilmemekte ve sartabagli yukimliltkler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, gendlikle, ekonomik yararlann isletmeye girisi olashgim doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarnin finansal tablolarda gogterilmeleri, hichir zaman ede
edilemeyecek bir gelirin muhasebd estirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s9zii edilen varliklar finansal tablolarda yer
dmamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydaann isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimaarini teminen sirekli
olarak degerlendirmeyetabi tutulur. Ekonomik faydann Sirket’ e girmesinin neredeyse kesin hale gemesi durumundailgili
varlik ve bunailiskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansd tablolarnayansitilir.

Bankakredileri

Krediler, dindiklar: tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebel estirilir ve vadesinde 6denmeyen
finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insaedil ebilmesi veyasatisahazirl anabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlarn veyayatrimlan iledolaysiz
olarak iliskilendiril ebilen ve ingaat veya Uretim sirasindatahakkuk eden borglanmamadiyetleri, TM S 29 uyarincabelirlenen
esadara gore hesgplanan red olmayan finansman mdiyetleri distldikten sonraiilgili varhigin maiyetine eklenmektedir.
Ancak varligin amaglanan kullamma veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik fadiyetlere uzun sirdli ara verilen
donemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varhgin amaglancig: sekilde kullamma
veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli fadiyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maiyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki var g

Kullarmm hakki varligi ilk olarak maiyet yontemiyle muhasebd estirilir ve agagidakileri igerir:

i. KiraylkimlUluginin ilk 6lgiim tutar:

ii. Kirdamann fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden ainan tim kiralama tegviklerinin
distlmesiyle elde edilen tutar

iii. Sirket tarafindan katlamlan tim baslangictaki dogrudan maliyetier

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger dustklUgi zararlan
dustlms ve kirayukumlGligintn yeniden 6lclimiine gore diizdtilmis ve enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis
maliyeti Uzerinden dlger. Sirket, kullamm hakki varligin amortismana tabi tutarken TMS 16 “Maddi Duran Varliklar”da
yer dan amortisman hiikkimlerini uygular.
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Kirayukumlalagi

Kiralamann fiilen basladig: tarihte, Sirket kirayUkiml GlUgiing o tari hte 5denmemis olan kira édemel erinin bugiinkii degeri
Uzerinden dlger. Kira 6demeeri, bu oramn kolaylikla bdirlenebilmes durumunda, kirdamadaki zimni faiz oram
kullarilarak iskonto edilir. Sirket, bu oramn kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket'in dternatif borglanma faiz
oramn kullanir.

Kiralamann fiilen bagladig tarihte, kira yukimltliginin élctimiine dahil olan kira ddemeeri, dayanak varligin kirdlama
dlires boyuncakullamm hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen baslacig: tarihte 5denmemis olan asagidaki 6demelerden
olusur:

i. Sabit 6demeerden her tirlU kiralamatesvik aacaklarinin distlmesiyle elde edilen tutar

ii. Bir endeks ya da orana baglh olan, ilk dlcimi kirdlamarun fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak
yapilan degisken kira ddemel eri

iii. Sirket'in satin dmaopsiyonunu kullanacagindan makul él¢lide emin olmas: durumunda bu opsiyonun kullamm fiyati

iv. Kirdlama slresnin Sirket'in kirdamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim gbéstermesi durumunda,
kiralamann sonlandirimasinailiskin ceza 6demel eri

Kiralamann fiilen baslachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkimlGlugiinG asagidaki sekilde 6ler:

i. Defter degerini, kirayikumlilugiindeki faizi yanaitacak sekilde artirir.

ii. Defter degerini, yapilmis olan kiraddemderini yanaitacak sekilde azaltir.

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar: yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zu
itibartylasabit olan kira 6demd erini yansitacak sekilde yeniden dlcer.

Kirdama diresndeki her bir doneme ait kirayukimlultgiineiliskin faiz, kiraytkumluliginin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve bakiyeer TL'ye gevirirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar esas
ainmaktadhr. Finansa durum tablosundayer aan yabanc parabirimi bazindaki parasa varliklar ve borclar finansa durum
tablosu tarihindeki doviz kurlart kullamlarak TL' ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye
cevrilmesinden veya parasd kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gdlirleri ilgili donemde kar veya
zarar tablosuna yansitilmaktadhr.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle, Sirket tarafindan kullamlan doviz kurlar: asagidaki gibidir:

Para birimi Doviz ahs
Amerika Birlesik Devletleri Dolar: (“*ABD$’ veya“USD”") 29,4382
Euro (“"EUR” veya“EURO") 32,5739
ingiliz Sterlini (“GBP") 37,4417
Isvigre Franki (“CHF") 34,9666
Para birimi Doviz satig
ABD$ 29,4913
EUR 32,6326
GBP 37,6369
CHF 35,1911
Pay basina kazang (kayip)

Tlisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basinakar, net karin ilgili yil iginde meveut hissdlerin agirlikh ortalama
adedine bolUinmesi ile tespit edilir.
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fliskili tar aflar

Tliskili taraflar, finansal tablolarm hazirlayan isletmeyleiliskili olan kisi veyaisletmelerdir.
€) Bir kisi veyabu kisinin yakin ailesinin bir llyes, asagidaki durumlardargporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0] rgporlayan isletme Uzerinde kontrol veyamiisterek kontrol giictine sship olmas,

(i) raporlayan isletme Uizerinde 6nemli etkiye sahip olmas, ve

(iii)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir Uyes
olmas.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde bir isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

0) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun tiyesi olmasi (Y ani her bir anaortaklik, bagl ortaklik ve diger
bagl1 ortaklik digerleri ileiliskilidir.)

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyes oldugu bir grubun Uyesinin) istiraki ya dais
ortakligi olmas

(i) Heriki isletmenin de ayn bir Uglincl tarafin is ortakligi olmast

(iv)  Isletmederden birinin tclincii bir isletmenin is ortaklig olmas: ve diger isletmenin sbz konusu tglincii
isletmenin istiraki olmasi

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin yadaraporlayan isletmeyleiliskili olan bir isletmenin calisanlarnailiskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmas: (Raporlayan isletmenin kendisinin boyle
bir pl&mnin olmast halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletmeileiliskilidir.)

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi

(vii) (8 maddesinin (i) bendinde taimlanan bir kisinin isletme Uizerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya sHz
konusu isletmenin (yadabu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir liyes olmasi

ligkili taraflayapilan islem raporlayan isletmeileiliskili bir taraf arasindakaynaklarin, hizmetlerin yadaytkimlltklerin,
bir bedd karsihg olup olmacigina bakilmaksizin transferidir. Olagan fadliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is
iliskilerine girilebilir.

Raporlama déneminden sonr aki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya gikmis olsdlar bile, rgporlamatarihi ile finansa tablolarin yayim icin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylan kapsar. Sirket, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya ¢ikmast
durumunda, finansa tablolara ainan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dlzeltme gerektirmeyen 6nemli
olaylar dipnotlarda aciklanr.

Devlet tesvik veyardimlary

Makul degerleri ile izlenen parasd olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak Uizere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugundafinansa tablolarayansitilir.

Kurum kazana Uizerinden hesaplanan ver giler
Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligi (“*GY O") gtatlisline gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadhr.

Sirket'in vergi durumu GY O dtatiidll kazandiktan sonra degismistir. GY O statiislini kazanns olan Sirket’ in gayrimenkul
yatinm ortaklig fadiyetlerinden elde edilen kirdlama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 numard
Kurumlar Vergis Kanunu uyarinca kurumlar vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, Kurumlar Vergis Kanunu Madde
15(3)’' e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen s9z konusu gayrimenkul yatirnim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen
kazang Uzerinden %15 oraminda vergi kesintis (stopgj) hesaplanir. Bakanlar kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintis
oranlarim sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis oramnakadar yuksdtmeye yetkilidir. Haihazirda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisnaedilen portfdy isletmeciligi kazanglar Uzerinden, bakanlar kurulu Karar geregi
%0 oraninda vergi kesintis yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GY O datiisli elde ettikten sonra finansal tablolarinda cari
veyaertdenmis vergi karsiligi hesgplamamustir.
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Calisanlar a saglanan faydalar
Kidem tazminat: karsilig

Y Urirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya igtifa ve is kanununda bdirtilen davranslar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumlidir. S6z konusu ddeme tutarlan
finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsilig1, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiylaileride dogacak yukumlUl ik tutarlar bugtinki net degerine gore iskonto
edilmek suretiyle hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilmstar.

Kullandmarms izin kargilig:

Biriken Ucretli izinler, meveut déneme iliskin haklann biitiniyle kullamlmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢disanlar, isten aynimaart hainde
kullanmamig olduklarn haklanna iliskin nakit 6deme yapilmasimi talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazamlmamus/giydirilmemis (diger bir ifadeile cdisanlar, isten ayrilmalart hdinde kullanmans olduklar: haklarinailiskin
olarak nakit 6demeyapilmasini talep etme hakkinasahip degillerdir) deolabilir. Calisanlar, gelecekteki Ucretli izin haklarim
arttiran hizmetlerde bulundukea isletme agisindan bir yukimltltk dogar. Caisanlarin birikmis kazamlmamis haklarim
kullanmadan isten aynlabilmeolasihig il gili yukimlGltgiin 6lclim seklini etkilemesineragmen, Ucretli izinler kazanlmanms
dahi olsdar, isletme acisindan bir yikimlUlik meveuttur ve finansal tablolarayansitilnustir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasadatutulan nakit, banka ardatutulan mevduatlar, vadderi 3 ay veyadahakisaolan diger
likit yatrimlar icerir (Dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullamilan nakit ve nakit benzerleri, 3 aydan kisa vadeli nakit
ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finanaman fadiyetlerine dayd: bir bigimde
siniflandhrilarak raporlanir.

Ek dipnot: Portfdy anirlamalarina uyumun kontrol

“Portfoy Simirlamaarina Uyumun KontrolU” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'min Seri II, No. 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca, finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihi ve 28660 sayili Resmi Gazet€ de yayimlanan SPK'mn No. 481
“Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarna iliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete de
yayimlanan SPK’nin No. 48.1a “ Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina fliskin Esadar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarina uyumun kontrol ine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmustar.

2.8. Karsilastirmal bilgiler ve éneeki donemeiliskin finansal tablolarin diizeltiimes

Finansal durum ve finansa performans trendlerinin tespitine olanak saglamak Uizere, finansal tablolarnn énceki dénem ile
karsilastirmal: olarak hazirlanmast gerekmektedir. Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle hazirlanan finansa durum
tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanmig finansal durum tablosu ile, ve 31 Araik 2023 tarihinde sona eren
hesap ddnemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosunu,
srasiyla, 31 Araik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar veyazarar ve diger kapsamii gdlir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerekli oldugu durumlarda, cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamas agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile 6zkaynaklar
degisim tablosunda, net donem kari iginde finanaman giderleri kalemi altinda gosterilen 4.859 TL tutarinda Sirket’ in 2022
yili ilk ¢eyreginde gergeklestirdigi bedelli sermaye artisina iliskin ihrag maiyetleri, 6zkaynak altinda *hisse senedi ihrag
primleri” kalemi altinda yeniden siniflanchrilmustir. Tlgili yeniden simiflancirma isleminin etkisi, 31 Aralik 2022 tarihinde
sona eren hesgp donemine ait nakit akis tablosunda da ayrica dikkate alinmustir.
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2.9. Finansal Raporlama Standartlary’ ndaki degisiklikler ve yorumlar

31 Ardik 2023 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren hesgp dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan, asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli olan yeni ve degistiriimis standartlar ve
yorumlar disinda bir 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarl olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in
finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

(a) 2023 yilinda gegerli hale gelmis yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

2023 yilinda gecerli hale gelmis yeni standartlar, degisiklikler veya yorumlar asagida Ozetlenmistir. Sirket, bu
standartlar, degisiklikler ve yorumlardan kendisi ileilgili olanlarr uygulamistir.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” —Muhasebe politikalarinin acitklanmas

KGK, Agustos 2021 de, hangi muhasebe politikalarinin agiklanacagina karar verilmesinde isletmelere rehberlik
saglamay1 hedefleyerek, muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin dnemliligi esas amalarim
Ongdrmis ve TMS 1’ de degisiklige gitmistir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde
o6nemli bir etkisi olmarmstir.

TMS8“Muhasebe Palitikalarz, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” —Muhasebetahminlerinin
tanimz

KGK, Agustos 2021’ de, muhasebe politikalar: ile muhasebe tahminleri arasindaki ayrim netlestirmek amaciyla
TMS 8'de degisiklige gitmistir. Degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir
etkisi olmamustr.

TMS 12 “ Gelir Vergileri” — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukumlultklerleilgili ertelenmig vergi

KGK, Agustos 2021'de, kirdlamalar ya da hizmetten cekme gibi tek bir islemden kaynaklanan varlik ile
yukdmltluklere iliskin ertelenmis verginin nasil finansal tablolara yansitilacagim netlestirmek ve raporlamadaki
cesitliligi azaltarak karsilagtirilabilirligi artirmak amaciyla TMS 12" de degisiklikleri yayimlamustir.

TMS 12'de yapilan degisiklikle, 15. ve 24. paragraflarda getirilmis olan istisnamn kapsam daraltilmustir. Bu
cercevede, () isletme birlesmesi niteliginde olmayan, (b) gergeklestiginde ne muhasebe karinin ne de vergiye tabi
karin etkilenmedigi ve (c) esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gecici farklarin ortaya cikmadigi islemlerde
olusan bir varlik ya da yikumlUligin ilk defa finansal tablolara yansitiimasindan kaynaklanan indirilebilir ya da
vergiye tabi gecici farklar icin ertelenmis vergi varligi veyayukimlilGgu finansal tablolara yansitilmayacaktir.

Bu baglamda, kiralamaya da hizmetten gekme, restorasyon gibi varlik ile yikumltligin es zamanl: olarak kayda
alindigi islemlerde genellikle esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklar olusabildiginden, buislemler
gerceklestiginde ertelenmis verginin finansal tablolarayansitiimas: gerekecektir.Degisikliklerin Sirket’in finansal
durumu veya performans: tizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 “Gelir Vergileri” —Uludlararas vergi reformu-Yaprsal iki modeli kurallar:

KGK, Eylil 2023 de, TMS 12 nin Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (“OECD”) tarafindan yayimlanan
Matrah Asindirma ve Kar Aktarimi (“BEPS’) Yapisal iki Modeli Kurallar: Kapsamli Cergevesi'ni tathik etmek
icin yrurluge konan veyayurirlige konmasi kesine yakin olan vergi kanunlarindan kaynaklanan gelir vergilerine
uygulanmasina aciklik getirmek amaciyla degisiklikler yayimlamstir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu
veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri” - TFRS 9 “Finansal Araclar” uygulanmasina iliskin gegici muafiyet
siiresinin uzatilmasi

TFRS 17'nin yurdrlk tarihinin 1 Ocak 2023’ e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9 un uygulanmasina
iliskin gegici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir. Muafiyetin sona
ermesinin Sirket’in finansal durumu veya performans: tizerinde 6nemli bir etkisi olmanmustir.
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TFRS 17 “ Sigorta S6zesmeleri”

Yeni standart, halihazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4'Un yerine gegecektir. TFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagli katilim Ozelligine sahip yatinm sdzlesmeleri dizenleyen tim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir. TFRS 17, hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yukumliluklerin giincel
bilanco degerleri ile dlcimini, hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebel estirilmesini
saglayan bir model getirmektedir. Yeni standardin Sirket’in finansal durumu veya performans: Uizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

(b) Yayimlanan ama yirUrlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle yayimlanms, fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yurirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmams yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar
asagidaki gibidir. Sirket, aksi belirtilmedikge, yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin yurirliige girmesinden
sonrafinansal tablolarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” —Kredi sbzZlesmesi sartlarz iceren uzun vadeli yiakamlulukler

KGK, 16 Ocak 2023 tarihinde, TMS 1'de, kredi sbzlesmelerinin borg¢larin sunumundaki etkisini gdz 6niinde
bulundurarak, isletmelerin kredi sbzlesmesi sartlar1 igeren uzun vadeli yikumlultikleri hakkinda daha faydali bilgi
sunmalarini saglamak amaciyla degisiklikler yayimlamistir.

TMS 1 uyarinca, bir yukimltligin uzun vadeli olarak simflandirilabilmesi icin isletmenin bir yukimldligin
Oddemesini raporlama doéneminden en az on iki ay sonraya erteleme hakkinin bulunmas: ve stz konusu hakkin
raporlama donemi sonu itibartyla mevcut olmasi gerekmektedir. Ancak sbz konusu erteleme hakkinin
kullanilabilmes icin kredi sdzlesmesinde finansal rasyolarda belli oranlarin karsillanmas: ya da finansal
performansailiskin artis kistaslar1 gibi baz: sartlar 6ngorilmus ol abilir.

Bu dogrultuda TMS 1'de yapilan degisikliklerle, isletmelerin kredi sizlesmes sartlari ve isletmenin kredi
sbzlesmes sartlarina uygunluk saglarken guclik yasayabilecegini gosteren durum ve kosullar: finansal tablo
dipnotunda agiklamalar1 zorunlu kilinmistir.Degisiklikler, 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” — YUkumlulUklerin kisa ve uzun vaddli olarak sniflandiridmase

KGK, 12 Mart 2020 tarihinde, TMS 1' de degisiklikleri yayimlamustir. Degisiklikler, yukimltltklerin uzun ve kisa
vadeli olarak simiflandiriimasinailiskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Y apilan degisikler TM S 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” hikimlerine gére geriye donik olarak
uygulanacaktir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamayaizin verilmektedir.
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TMS 7 “Nakit Akes Tablosu” and TFRS 7 “ Finansal Araglar: Agklamalar” — Satici finansman: anlagmalar:

KGK, Eylll 2023'de, TMS 7 ve TFRS 7'de, satici finansmamna yonelik bilgi ihtiyacini karsilamak amaciyla
degisiklikleri yayimlamstir. Yapilan degisiklikler, satici finansman anlasmalarinin isletmenin borclari ve nakit
akis1 Uzerindeki etkilerinin degerlendirilmesine imkan tanyan agiklama hikimleri getirmistir. Degisiklikler, 1
Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve TMS 28 “Jstiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatrrimlar” —
Yatirimcr igletmenin istirak veya is ortakligina yaptig: varlik satislar: veya katkilarz

Yapilan degisiklik ile, bir yatirnmcr ile istirak veya is ortakhigi arasindaki varlik satislari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimer tarafindan muhasebel estirilmesi gerektigi
acikliga kavusturulmustur. KGK, 6zkaynak yéntemi ileilgili devam eden arastirma projes ciktilarinabagli olarak
degistirilmek Uzere, stz konusu degisikligin gecerlilik tarihini slresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 16 “Kiralamalar” — Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yakumlulugu

KGK, 16 Oceak 2023 tarihinde, TFRS 16'da, satis ve geri kiralama islemlerinde kira yukimlulogu ile ilgili
degisiklikleri yayimlamstir. Y apilan degisiklikler, bir satis ve geri kiralamaisleminde ortaya ¢cikan degisken kira
Odemelerinin muhasebelestirmesini etkilemekte ve siz konusu degisken kira ddemeleri icin yeni bir muhasebe
modeli getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir.
Erken uygulamayaizin verilmektedir.

(c) Uludararass Muhasebe Standartlar: Kurulu (“UM SK™) tarafindan yayimlanan ama KGK tarafindan
konsolide finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle henliz yayimlanmams standartlar,
degisiklikler ve yorumlar

Uludararas Muhasebe Standard: (*UMS") 21 “Kur Degisiminin Etkileri” — Konvertibilite eksikligi

UMSK, Agustos 2023 de, UMS 7' de, bir para biriminin konvertibl olmasi hususunda ve konvertibilite eksikligi
durumunda doviz kurunun nasil belirlenecegi hususunda rehberlik saglayan degisiklikleri yayimlamustir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Erken uygulamayaizin
verilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yonetimi raporlanabilir bolimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarnn tahds ve kullamm ile ilgili
kararlarim da aym bazda vermektedir. Raporlama tarihleri itibariyle ve aym tarihte sona eren hesap donemlerinde
raporlanabilir boltimlere gore gruplandirilms bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 - 31 Arahk 2023 Haslat Satiglarin maliyeti  Brit kar (zarar) Yatirim harcamalari
Esenyurt Lojistik Merkezi Projes 61.084 -- 61.084 3.087.500
s:ypgr“lre AVM ve Seyir Teras: gelir 45.750 - 45.750 2.009.664
Referans Bahgesehir Projesi 54.978 (26.245) 28.733 51.821
Referans Glnesli Projes 22,991 (2.960) 20.031 --
Referans Kartal Towers Projesi 18.430 (7.779) 10.651 8.305
Zonguldak AVM Projesi 9.204 -- 9.204 634.710
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projes 6.959 (5.287) 972 12833
(Marmara 4)
Bahgelievler s Merkezi Projesi 5.774 -- 5.774 363.080
Referans Bagaksehir Projes 4.892 (9.822) (4.930) 2.309
Sapphire Rezidans 2.520 -- 2.520 278.823
Referans Kordonboyu Projesi 1.277 (1.132) 145 --
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 179 -- 179 695
Diger gelirler 1.103 -- 1.103 --
Referans Kartal Loca Projesi -- -- -- 1.806.059
Referans Beylikdiizli Projesi -- -- -- 1.559.819
Referans Kemerburgaz Projesi -- -- -- 1.336.809
Referans Umraniye Projesi - - - 800.051
Referans Halkal1 Projesi -- -- -- 557.082
Besiktas Abbasaga Projes -- -- -- 704.053
Pendik Dolayoba Projes -- -- -- 659.817
Beylikdlzi E-5 Yam Arsa -- -- -- 276.526
Marmaris Arsasi -- -- -- 246.370
234.441 (53.225) 181.216 14.396.326
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1 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Haslat Satiglarin maliyeti Brut kar (zarar)  Yatirim harcamalari (*)
Referans Bahgesehir Projesi 1.573.026 (715.814) 857.212 77.083
Vakuplu 484-17 Parsel Konut Projes 373.220 - 373.220 19.249
(Marmara 4)
Referans Kartal Towers Projesi 245.210 (101.159) 144.051 21.223
Esenyurt Lojistik Merkezi Projes 55.913 - 55.913 2.677.560
Referans Bagaksehir Projes 32.532 (36.673) (4.141) 26.263
Zonguldak AVM Projesi 6.884 (3.033) 3.851 624.020
Sapphire Rezidans 1.479 - 1.479 390.242
Diger gelirler 1.017 - 1.017 -
Referans Kartal Loca Projesi (Kartal _ _ _ 1.702.156
Panaroda)
Referans Kemerburgaz Projesi -- -- -- 1.241.760
Referans Beylikdlzl Projesi -- -- -- 1.305.385
Referans Umraniye Projesi - -- - 740.470
Referans Halkal1 Projesi -- -- -- 587.662
Besiktas Abbasaga Projesi -- - -- 424.225
Pendik Dolayoba Projes -- -- -- 370.667
Beylikdlzii E-5 yanm arsa - - - 269.615
Bahgelievler Kiler Is Merkezi -- -- -- 266.932
Marmaris Arsast -- -- -- 205.291
Referans Kordonboyu Projesi -- -- -- 3.256
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi -- -- -- 695
2.289.281 (856.679) 1.432.602 10.953.754

Y atirim harcamadari, finansal tablolarda“ Stoklar” ve ™Y atirim amacli gayrimenkuller” hesaplarin igermektedir.

31 Aralik 31 Aralik

2023 2022

Y apim asamasindaki ingaat projeleri 7.423.690 6.372.325
Y atirim amagli gayrimenkuller 6.896.673 4.433.660
Tamamlanan konutlar 75.963 147.769

14.396.326 10.953.754

4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2023 31.12.2022

Kasa 3.660 409

Bankalar

- Vadeli mevduat, katilim paylar: ve fonlar 11 19

- Vadesiz Y P mevduat 87.425 28.566

- Vadesiz TL mevduat 4.484 53.636
95.580 82.630

Bloke tutarlar (296) --

Nakit ve nakit benzerleri-nakit akis tablosu 95.284 82.630
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FINANSAL YATIRIMLAR

31.12.2023 31.12.2022

Kur korumali mevduat hesaplari (1) 853.080 830.748
Hisse senedi yatirim fonlar: 822.228  1.399.707
Diger fonlar -- 807.715

1.675.308 3.038.170

(2) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, kur korumali mevduat hesaplarinin 145.648 TL tutarindaki kism Uzerinde, kullarilan
krediler icinilgili finans kuruluglan lehine blokaj konulmustur.

TICARI ALACAKLAR VE TiCARI BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
Cari hesap aacaklar

- iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 23) 38.340 18.564
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.868.925 1.273.262
Alinan ¢ekler ve senetler

- liskili olmayan taraflardan alacak senetleri 43.822 183.588

1.951.087 1.475.414

Stpheli ticari alacaklar karsilig () (3.171) (6.362)
1.947.916  1.469.052

Ticari alacaklarin 6nemli bir kismi tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanmaktadir.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, stpheli alacak karsiligimin hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (1) 6.362 439.804
Doénem icerisinde ayirilan karsiliklar 100 4.608
Silinen stipheli alacak karsiliklar: (1) - (397.894)
Tahsilatlar (1) (654) (40.847)
TMS 29 etkis (2.637) 691
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 3.171 6.362

(1) 2021 yilinin son geyrek doneminde, Thias Marmama 4 projesinde yasanan gecikme nedeniyle ihlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi’ne gecikme cezasi, faiz ve cezai sartlar icin toplam 397.894 TL tutarinda (raporlama
tarihindeki satin alma giictine gére) fatura diizenlenmis ve gelir kaydedilmistir. Aym donemde, ilgili tutarlar igin
sUpheli alacak karsiligi ayrilmis ve gider kaydedilmistir. 2022 yili iginde, sz konusu proje kapsaminda 40.847 TL
tutarinda tahsilat yapilmis ve ilgili tutar 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde kar veya zarar ile
iligkilendirilmistir.
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Raporlamatarihleri itibariyle, kisavadeli ticari bor¢larin detay:1 asagida karsilastirmali olarak sunulmustur:

Kisa vadeli ticari borclar 31.12.2023 31.12.2022

Cari hesap borclar

- iliskili taraflaraticari borclar (Dipnot 23) 184.588 691.692

- iliskili olmayan taraflaraticari borglar 284.645 74.203

Verilen gekler ve senetler

- iliskili olmayan taraflardan borg senetleri 20.435 15.372
489.668 781.267

Raporlamatarihleri itibariyle, uzun vaddli ticari borclarnn detayr asagidakarsilastirmali olarak sunulmustur:

Uzun vaddli ticari bor¢lar 31.12.2023 31.12.2022

Cari hesap borclar

- iliskili olmayan taraflaraticari borclar (1) 267.470 --
267.470 -

(1) Yatirimamacl gayrimenkul aliminailiskin vadeli 6deme plan kapsamindaraporlamatarihi itibartylakisauzunvade
ayrimimin yamara TMS 39 Finansal Araglar muhasebe standard: uyarinca reseskont uygulanarak dlciimleme

yapilmustir.
STOKLAR
31.12.2023  31.12.2022
Y apim asamasindaki ingaat projeleri 7.423.690 6.372.325
Tamamlanan konutlar 75.963 147.769
7.499.653 6.520.094
Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir:
31.12.2023 31.12.2022
Referans Bahgesehir Projesi 51.822 77.083
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 12.833 19.249
Referans Kartal Towers Projesi 8.305 21.223
Referans Basaksehir Projesi 2.308 26.263
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 695 695
Referans Kordonboyu Projesi -- 3.256
75.963 147.769
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Y apim asamasindaki ingaat projeleri asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

Referans Beylikdizl Projes 1.559.819  1.305.385
Referans Goktiurk Projesi 1.336.809  1.241.760
Referans Kartal Loca Projes 1.806.059  1.702.156
Referans Umraniye Projesi 800.051 740.470
Referans Halkal1 Projesi (1) 557.082 587.662
Referans Besiktas Projesi 704.053 424.225
Referans Pendik Projesi 659.817 370.667
7423690 6.372.325

(2) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, 111-48.1 sayil1 tebligin 22. maddesinin 1. fikrasi (k) bendineistinaden, Referans
Halkali Projes ile ilgili olarak finansal tablolarin hazirlandigi donemi takip eden 2 yil igerisindeki taksit
Odemelerine denk gelecek nakit benzerleri, stoklar hesabindasiniflandirilmigtir. 31 Aralik 2023 itibariyle 6demeler

ile birlikte simflandirmatutar: iptal edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle, stoklar icin toplam sigorta bedeli 6.213.022 TL dir (31 Aralik 2022: 3.965.577

TL).

DIGER ALACAKLAR VE DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
Verilen depozito ve teminatlar 805 77
Diger cesitli alacaklar 4 5
809 82

Diger donen varhiklar 31.12.2023 31.12.2022
Devreden KDV (1) 320.298 228.552
Is avandar 7 15
320.305 228.567

(1) 1lgili bakiyenin 6niimiizdeki bir yil icinde nakit iade ainacag: velveya mahsup yolu ile meveut projeksiyonlar

kapsaminda kullanilacag: 6ngdrulmiis olup diger donen varliklar icinde gogterilmistir.
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9.  PESIN ODENMiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin 6denmis giderler 31.12.2023 31.12.2022
Pesin 6denen satis komisyonlari 510.776 285.225
Tedarikci avanslar 258.145 97.769
Arsaaliminaistinaden verilen hasilat paylasim avandlari 235.639 143.466
Pesin 6denen tapu harclar: (1) 66.321 --
Pesin tdenen sigorta giderleri 9.373 1.727
fliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.080.254 528.187

fliskili taraflara verilen proje avandar: - -
iliskili taraflara pesin 6denmis giderler -- --

Toplam pesin 6denmis giderler 1.080.254 528.187
Ertelenmis gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Alinan avandlar 5.424.327 3.798.325
Gelecek aylara ait proje satis hasilatlar 1.828.267 1.168.512

7.252.594 4,966.837

(1) Raporlamatarihi itibariyle henliz fiziki teslimleri tamamlanmamis Referans Beylikdizl ve Referans Kartal
Loca projelerine iliskin 6n satis1 gerceklesmis bagimsiz birimlerin tapu devirlerine iliskin katlanilan harg
bedellerinden olusmaktadir.
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10.  FINANSAL BORGLAR

Uzun vadeli bor clanmalarin kisa vadeli kismlari 31.12.2023 31.12.2022
Degisken faizli TL banka kredileri 243.904 206.775
Sahit faizli TL banka kredileri -- 5.993

243.904 212.768

Uzun vadeli bor¢lanmalar 31.12.2023 31.12.2022

Degisken faizli TL banka kredileri 144.510 459.307

144.510 459.307

Finansal borclarin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

0-12 ay 243.904 212.768
1-5yil 144.510 459.307

388.414 672.075

11.  OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlamatarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. ("Seker Gayrimenkul") 1.082.726 947.171

1.082.726 947.171
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M Uster ek yonetimetabi ortakhk

Kurulus ve
faaliyet yeri

Sermayedeki pay orani
Oy
31 Aralk 31 Aralk kullamm Anafaaliyet
2023 2022 glcl konusu

Seker Gayrimenkul

Istanbul

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
yonetmek ve
%50 %50 %50 isgletmek

Raporlama tarihlerinde sona eren hesgp dénemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann hareket tablosu

agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022

Acihs bakiyesi, 1 Ocak

947.171 558.650

Cari donem karindan pay
Temettl dagitimm
AktUerya pay1

146.853 388.784

(11.387)
89

(263)

Kapams bakiyesi, 31 Aralik

1.082.726 947.171

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

. Yeniden
Proje bazinda yatirim amach degerleme
gayrimenkuller 01012023 Girisler Cikislar  Transferler  farklan 31122023
Esenyurt Lojistik Merkezi 2.677.560 - - - 409.940 3.087.500
Sapphire AVM (3) - 986.675 - - 1.022.989 2.009.664
Zonguldak AVM 624.020 - - - 10.690 634.710
Sapphire Rezidans 390.242 - - - (111.419) 278.823
Bahcelievler Kiler
Is Merkezi (1) 266.932 - - - 96.148 363.080
E5 Beylikdlzi Arsast
(Dipnot 7) (2) 269.615 - - - 6.911 276.526
Marmaris Arsasi (Dipnot 7) (2) 205.291 -- -- -- 41.079 246.370
4.433.660  986.675 -- - 1.476.338 6.896.673
Deger azalist (111.419)
Deger artisi 1.587.757
Proje bazinda yatirim amach Yeniden
. 01.01.2022 Girisler Cikislar  Transferler  degerleme 31.12.2022
gayrimenkuller farklar:

Esenyurt Lojistik Merkezi 1.593.754 -- -- -- 1.083.806 2.677.560
Zonguldak AVM 438.115 -- -- -- 185.905 624.020
phire Rezidans . -- -- - . )

hire Rezid 217.581 172.661 390.242
Bahcelievler Kiler is Merkezi (1) - 266.932 - - - 266.932
ES Beylilkdizi Arsast
(Dipnot 7) (2) -- -- -- 66.885 202.730 269.615
Marmaris Arsasi (Dipnot 7) (2) -- -- -- 125.170 80.121 205.291

2.249.450 266.932 -- 192.055  1.725.223 4.433.660
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(1) istanbul - Bahgelievler flgesi'nde bulunan 6 adet dilkkan ve 16 adet isyerinden olusan 22 adet bagimsiz bolim kira
getiris saglamak amaciyla Sirket'in portfoyline 24 Kasm 2022 tarihinde 266.932 TL nakit 6demeiledahil edilmistir. Satin
dmaislemineiliskin bagimsiz degerleme kurulusunayaptirilan ekspertiz raporunda belirlenen deger 313.069 TL olmakla
birlikte, degerleme raporu ile satin dma tarihlerinin birbirlerine yakin olmasi sebebiyle gercege uygun deger olarak, 31
Aralik 2022 tarihinde varligin “ satin dmabeddi” dikkate ainmustr.

(2) 31 Araik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle, ilgili arsdar Uizerinde kisavadede proje gdlistirilmes 6ngdrilmemekte olup,
gince kullamm amaci geregi yatirnim amacli gayrimenkullere yeniden simiflandinlmayapil migtir.

(3) Tirkiye Halk Bankast A.S. nin sahip oldugu Istanbul ili, Kagithane Ilges, Emniyet Evleri Mahalles’ ndeki Sapphire
Aligveris Merkezi ve Seyir Terasi'naait 146 adet gayrimenkuliin Sirket tarafindan 1.174.202 TL’ ye satin dinmasinailiskin
olarak, 9 Ocak 2023 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmes imzalanmustir. 9 Ocak 2023 tarihli ve KLRGY -2022-
0009 say1l1 degerleme raporu uyarinca sbz konusu varliklarn degeri 1.215.631 TL olarak tespit edilmistir. Isbu sizlesme
kapsaminda, varligin devrineiliskin TFRS 9 kapsamindailk kayit 6lcimlemes yapilmis ve alim bedeli 986.675 TL olarak
yatirnm amacl gayrimenkul hareket tablosunda dikkate alinmustir.

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 e artilarduran varhia
Maliyet degeri
1 Ocak 2023 itibariyle acihs bakiyes 109.524 1.918
Alimlar 71.145 37
Ciksslar (-) (8.970) --
31 Arahlik 2023 itibariyle kapans bakiyes 171.699 1.955
Birikmis amortisman
1 Ocak 2023 itibariyle acihs bakiyes 47.431 1.585
Donem gideri 20.626 162
Cikiglar (-) (5.106) --
31 Aralik 2023 itibariyle kapans bakiyesi 62.951 1.747
31 Aralik 2022 itibariyle net defter degeri 62.093 333
31 Aralik 2023 itibariyle net defter degeri 108.748 208
31 Aralik 2022 Maddi duran Maddi olmayan
varhklar duran varhklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2022 itibariyle acihs bakiyes 86.436 1.607
Alimlar 26.698 311
Cikislar (3.610) --
31 Aralik 2022 itibariyle kapanis bakiyes 109.524 1.918
Birikmis amortisman
1 Ocak 2022 itibariyle acihs bakiyes 32.152 1.443
Doénem gideri 16.736 142
Cikiglar (1.457) --
31 Arahlik 2022 itibariyle kapans bakiyes 47.431 1.585
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 54.284 164
31 Aralik 2022 itibariyle net defter degeri 62.093 333
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KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

1l4.aKarsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kar sihklar 31.12.2023 31.12.2022
Yillik izin karsilig1 1.025 770
1.025 770
Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsihklar 31.12.2023 31.12.2022
Kidem tazminat1 karsiligi 2.574 4.029
2.574 4.029
Diger uzun vadeli karsihiklar 31.12.2023 31.12.2022
Davakarsilig: 14.428 9.642
14.428 9.642
14.b Teminat, rehin veipotekler (TRI)
31.12.2023 31.12.2022
Doviz TL Doviz TL
tutar karsihgr  tutara kar sihg
A. Kendi tizel kisiligi adina vermi
oldugu TRI'lerin 'fop%am tutar: ’ 4.315.241 3.718.817
-TL 4315241 4.315241 3.718.817 3.718.817
-ABD$ -- -- -- --
-EURO -- - - --
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar Iehine _ _ _ _
vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytritilmes amaciyladiger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI lerin toplam -- -- -- --
tutar
D. Diger verilen TRI’ lerin toplam tutar -- -- -- --
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -- -- -- --
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri _ N N _
lehine vermis oldugu TRI lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu _ _ _ _
TRI' lerin toplam tutar
4.315.241 3.718.817
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31.12.2023 31.12.2022

ipotekler 3.729.403  3.067.802
Teminat mektuplar: (1) 585.838  505.367
Nakit teminatlar (2) -~ 145648

4.315241  3.718.817

(1) Sirket, teminat mektubu gibi gayrinakdi kredi ile nakdi kredi ihtiyaclarina istinaden limitlerin stirekli kullamlabilir
olmasi amaciyla, yatirim amacl gayrimenkulleri Uzerindeilgili finansal kuruluslar lehineipotek rehni tesisetmektedir.
Raporlama terihi itibariyle, rehne konu edilen yatinm amagh gayrimenkullerin net defter degeri 3.729.403 TL (31
Aralik 2022: 3.067.802 TL) olup, ilgili tutarin tamam TRI tablosunda karsiliginda kullandirilan teminat mektuplar:
ve banka kredilerinden bagimsiz olarak toplam TRI hesaplamasinadahil edilmistir.

(2) 31 Araik 2022 tarihi itibariyle, kur korumali mevduat hesgplarinin 145.648 TL tutarindaki kismi Uzerinde kullamilan
krediler icinilgili finans kuruluslar: lehine blokaj konulmustur.

14.cProjebilgileri

Tamamlanan projder

Jstanbul Sapphire AVM ve Sgyir Terag

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer amaktachr. Konut,
AVM ve Sgyir Teras kullammlarimin bir aradayer aldigi karmabir proje olma 6zeligi tasimaktadir. 2006 yilindainsaatina
baglanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gecmistir. 10 kat bodrum ve yer Gstiinde 56 kattan olusan projede 54-
56. katlarda Seyir Terast yer dmaktadr. Turizm Bakanligindan Turizm Belges alan Seyir Teras, 236 metre yukseklikten
yerli ve yabanc: misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadir. Istanbul’ dailk olmasinin yar sra Tirkiye nin
en yuksek seyir terast olma ozelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilnus olup, 3. bodrum katta
metro baglantis yer almaktadhr.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektoriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin sembolUdr. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canli bitkiler ve komsuluk kiiltir(l sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaiklardan biri olup, cift cephe uygulamas: konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir glivenlik kalkam
gorevi Ugtlenirken, ic mekan dis etkenlerden ve glriltiiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve ayricalig
en Ug seviyedeyasamaktadirlar. 2019 yil sonuitibariyle devredilen Sapphire AVM ve Seyir Terasi'nda Sirket’ eait paylann
tamam, 11 Ocak 2023 itibariyle ile yeniden portfdye alinmis olup, Sapphire Rezidans da Sirket’ e ait bagimsiz bolimlerin
blyuk boliminin satis: tamamlannustur.

Beylikdiizii Cinarever

5 bloktan olusan proje toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amach yapilann yer aldig: bir
bolgede yer dmaktadhr. Atatiirk Havaimant’ na 14 km, Beylikdiizii merkezine 3 km mesafededir. Projenin ingaatina Subat
2008’ de baslanmus olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket’in payina diisen 136 adet bagimsiz bdlimiin tamanm
satilmugtur.

Esenyurt Lojistik Merkez

Proje, Ambarli Limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gdlistigi bdlgede
konumlanmustir. D-100 karayoluna 800 metre, Ambarli Liman’ na5,2 km ve Atatirk Havaiman’ na 10 km mesafede yer
amaktadir. Proje, lojitik bina, ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmakta olup, 12 adet depo nitdikli bagimsiz
bolim Kiler GY O millkiyetindedir. idari binaZemin+6 kattan olusmaktadhr. L ojistik binaise Zemin+2 kattan olusmaktadir.
Laojigtik binanin 2008 yilindan bu yanadiizenli kirageliri olup, doluluk oran: % 100’ dir.

Ankara Digkapr

Proje, Ankara Altindag Genglik Kltir Merkezi icerisinde yer amaktachr. 2008 yilindan bu yana diizenli kira gdliri elde
edilmekte olan Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bl imiin satis1 2019 yilinda tamamlanmustur.
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Referans Bakirkoy

Kiler GYOileBiskon Y goi arasinda4 May1s 2012 tarihinde, Biskon Y gpi'min Halk Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim
Sirketi ileyaptig1 S5zlesmeden e de edecegi %649,50 gelir payindan tim maliyet unsurlar: distldikten sonrakalan net karin
%901 karsihginda, sHz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin
yuritilecegi "1s Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik Is Ortakhig" sozlesmesi imzalanmustir.

Proje dam Bakirkdy-Osmaniye de yer dmaktadir. 13.073 m? arsa lizerinde 4 blok hainde 2012 yilindainsasina baslanan
konut ve ticari danlardan olusan projede insaat ve satislar tamamlanmustir. 2014 yili Agustos ay itibariyle projede yasam
baglamistir. 17 Eylul 2013 tarihinde proje icin revize ruhsat ainmis olup, projede insaat alam 58.070 m?, brit konut
satilabilir alan 35.545,18 m? dir. Toplam 257 adet konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapal1 otopark, acik ve
kapal1 yiizme havuzu, gocuk oyun dam, fitness, sauna, Turk hamami, basketbol sshas, kres gibi sosya tesisadanlar dayer
amaktadir.

Zonguldak Aligveris Merkez

Proje, gend olarak konut yerlesimlerinin yer ddigi bdlgede, sehir merkezinde ve meveut ticaret aksinin devamindayeni bir
¢cekim merkezi olusturacak konumda yer dmaktadir. Toplam 6.268 n? arsa lizerinde, 50.200 m? kapali dan icin
dizenlenmis 7 Ardik 2015 tarihli onayli mimari projesine gore, proje kapsaminda 18.000 m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Sipermarket, Snema, teknomarket
ve 14 farkl kefeteryave resoran ile kapal1 cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamin yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farklh olarak, modern yasamin imkéanlarim sunan konforlu alisveris
ayricaligin sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilindaingasina baslanan projede, AVM 12 Nisan 2017 tarihinde acilmis
olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamarmimin satist gergeklestirilmistir.

Referans Glinegli

Kiler GY OileNahit Kiler arasinda 29 Nisan 2014 tarihinde" ArsaK arsiligi Hasilat Paylasim Isi Sozlesmes” imzalanmustir.
Sbzlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve hasilatin %42’ s verilecektir.

Proje, gergeklestirilen tim yairmlar ve metro'nun hizmete girmesyle birlikte istanbul’'un en hizli deger kazanan
bdlgd erinden biri olan Giinesli - Bagailar hattinda 9.234 m2 bily Ukl (iglinde arsa Uizerinde yikselmektedir. Estetik tasarimm
ve merkezi |okasyonu itibariyle 6ne cikan Referans Glnesli’ de 2 blok (izerinde 208 konut ve 32 dilkkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alam 24.707 n? iken, satilabilir ticaret dam ise 7.700 m? dir. Kapal: havuz, fithess sdlonu, sauna,
Turk hamam, hobi salonu, kres, acik sosyd aanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosya ve sportif olanaklarla
zenginlestirilmis projede genis peyzg danlar da bulunuyor. Projeicin 28 Aralik 2018 tarihinde ygpi kullanma ruhsatlar
ainmustir. Projede satiglar ve bagimsiz bolim tedimleri tamamlannus olup, 2017 yil Aralik ayi itibari ile projede yasam
baglamistir. Projede tiim bagimsiz bdlimlerin satigi tamamlanmugtar.

Referans Kartal Towers

Referans Kartal Towers, iller Bankas tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve mulkiyetinin 99/100 hisses
Sirket' e ait olan Istanbul-Kartal ilces 11441 ada 70 parsdde bulunan 13.170 m2  biyikligindeki arsa lizerinde
gdistiriimekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadr.

Insaet fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsat1 30 Aralik 2016 tarihindea inmustir. Deniz manzaras: olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 katlr iki yiksek blok ile yatay konsepttetasarlanmus 5 katli bir blok Uizerinde 451 adet konut
ve 6 adet ticari Unite yer dmeaktadhr. Ticari Uniteler ana yol cephei konumlandirilmis olup, sosyd tesis bloklarin altinda
olusturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede Aralik 2020 tarihi
itibariyle yap kullanmabelges ainmustr.

Referans Kartal Kordonboyu

Kiler GYO ile Kiler Holding arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “ Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilhig Insaat Sozlesmes” imzalanmustir. Istanbul, Kartal,Y ukar: Mahallesi’ nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan
3.028,37 n? yiiz dlglimine sahip “Arsa’ niteligindeki, tamami Kiler Holding'in mulkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde
“Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Uinitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet
ticari Uniteyer dacaktir. Projeileilgili yap ruhsati 16 Subat 2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirket uhdesindekalan bagimsiz
bolumlerin tapu devirleri 25 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir. Projede Aralik 2020 tarihi itibariyle yap kullanma
belges alinnustr.
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Yakuplu 483/5 Parsd

Istanbul, Beylikdiizi, Y akuplu Kyl eski 483 ada, 1 parsdl nollu, 5.713,27 m? yiizélglimiine sahip, "Arsa’ niteligindeki,
tamam Kiler GY O mullkiyetindeki gayrimenkul icinyiklenici firmaUgurlu Insaat-Ramis Ugurlu ile” Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPay1 Karsihigi insaat Sozlesmes” imzal anmustir. Stz konusu gayrimenkul, imar uygulamalar:
sonucunda 3 Agustos 2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yiizélglimil ve 483 ada 5 parsd numarasi ile net parsel
halini dmugtir. Arsa tizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak projenin ygpi ruhsatlarn 29 Eylil 2017 tarihinde yiklenici
firma tarafindan dinmig olup, ket irtifaklart 15 Subat 2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede yasam baglamus olup yap
kullanmabelges 27 Ocak 2021 tarihinde alinnustur.

Referans Bagaksehir Vadi

Istanbul, Basaksehir, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m? bilyikliigiindeki 1284 ada, 2 parsdl arsa izerinde konut
ve ticari danlardan olusacak proje gdlistirilmesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Senayi ve
Ticaret Anonim Sirketi (“KIPTAS”) ile Kiptas-Basaksehir Evleri Insaatla’mn Arsa Sahist Karsihgr Gdir (Haslat)
Paylasimi Uslii ile Y apiimast Isi‘ ne ait sbzlesme 13 Subat 2017 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmeye gore, KIPTAS'N
paylasim orani, SHzlesme konusu arsa lizerindeki arsa payina denk gelen hissesi icin satis toplam geliri Gizerinden %42
olarak belirlenmistir. Parsdl (izerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22 Aralik 2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilihig: insaat Sozlesmesi imzalanms olup, Bilim ve insan Vakfr min kat
karsilig1 paylasim oram, Bilim ve Insan Vakfr' min hissesine diisen arsa pay: lizerinden %46 olarak beirlenmistir. Kiler
GYO A.S tarafindan gerceklestirilen konut ve ticari danlardan olusan projenin iskan ruhsati 23 Agustos 2021 tarihinde
ainmus olup daire ve dilkkanlar dicilarinatedim edilmis ve yasam baglamustir.

Seker Gayrimenkul

Sera Kitahya Alisveris Merkezi (“Sera AVM™), Seker Gayrimenkul aktifinde yer amakta olup, bu sirketin %50 hisses
Aralik 2012 déneminde satin alinarak stirak edilmistir.

SeraKitahyaAlisveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uzeri, Akkent Mahalles, K itahya adresinde yer amaktaolup, toplam
187.893,64 n? arsamin 134.548,00 m? lik bdlimiinde briit 64.305,69 m2 insaat damna sahip olacak sekilde inga edilmistir.
Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 n? olup, onayli mimari projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asmakat, 1. kat ve ara
kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis ygpi olmak Uzere toplam 5 katlidir. 2012 yili Agustos ayinda fadliyete gecen
Sera AVM, Kitahyailinde yer dan en blyik AVM olmas ve kentin girisinde yer dmast dolayisiyla strategjik 6neme
sahiptir. AVM igerisnde yer dan magazaarin Uriin gesitliligi sebebiyle ortalama gunliik 12.000 kisi tarafindan ziyaret
edilmektedir. Cevresnde niteikli alisveris merkezi konseptini tagtyan tesiderin bulunmamas: sebebiyle Kitahya ilindeki
en predtijli aisveris merkezidir. Sera AVM gerek konsepti, gerekse marka dagilimi nedeniyle bdlgede farklilik yaratmis
durumdadir.

Yakuplu 484/17 Parsd Projesi (fhlasMarmara 4)

Istanbul, Beylikdiizii, Y akuplu Ky eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parsdl, eski 485 ada 1 parseldekayitl Kiler GYO
miilkiyetindeki arsdar ile bu arsalarakomsu olan Istanbul, Beylikdiizil Y akuplu Ky eski 0 ada 69 parsddekayith arsdar,
5z konusu arsdarin mdikleri ile Sirket arasinda 21 Araik 2015 tarihinde imzaanan "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Kat Karsihig: Insaat Sozlesmes” kapsaminda tevhid edilerek 484 ada 12 parsdl numarasimi almustir. Soz
konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O miilkiyetindeki arsa pay: haslat paylasinm modeli ile, eski 0 ada 69 parsel mdikleri
ile Sirket araanda imzalanan sHzlesmeden dogan hak ve faydaar ise devir edilmek sureti ile “ Dlizenleme Seklinde Kat
Karsihig insaat ve Arsa Satist Karsihg: Hasilat Paylasimi” sizlesmes ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis
2017 tarihinde imzalanmus olup, arsa sahibi pay: % 43 olarak belirlenmistir.

Tlgili gayrimenkuller lizerindekonut veticari tinitelerden olusan karmabir proje gdlistirilmesi amaciylayiklenici tarafindan
yeni parsdller de projeye dahil edilerek parse numarasi 484 ada 17 parsd halini dns ve projenin yapi ruhsatlan 29 Eylil
2017 tarihinde alinmustir. Projenin kat irtifaki tess 9 Agustos 2021 tarihinde tamamlanmustir. Projede insaat faaliyetleri
tamamlannus olup yasam baglamustir.
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Referans Bahcegehir

KIPTAS 1n diizenledigi istanbul, Basaksehir, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer dan 25.920,50 n? bty ikl (igiindeki
558 ada, 8 parsd (izerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlary mn Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile
Yaplmas Isi” ihded ileilgili olarak, gayrimenkul tizerinde gergekl estirilecek olan proje kapsamindaKiler GY O - Biskon
Yo Bahgesehir Ortak Girisimi ile KIPTAS. arasinda 8 Haziran 2015 tarihinde "Arsa Satist Karsilign Gdlir (Hasilat)
Paylagim Isi" sHzlesmes imzalanmustir. Sozlesmeye konu arsa23 Aralik 2019 tarihinde KIPTAS' tan satin alinarak 99/100
arsapayi Sirket mulkiyetine gecmistir.

Kiler GYO - Biskon Yap Bahgesehir Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin gelistirme ve tasarim
direcleri tamamlanmus olup, 11 Haziran 2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dilkkan icin revize yami ruhsat alinarak kat
irtifaki tess edilmistir. Projenin iskan ruhsatlan 24 Mayis 2022 tarihinde ainmustir. Projede yasam baglamustir.

Bahgelievier Is Merkez
Istanbul - Bahcelievler Tlgesi'nde bulunan 6 adet diikkan ve 16 adet isyeri'nden olusan 22 adet bagimsiz boliim kira getiris
amactyla portféye 24 Kasim 2022 tarihinde dahil edilmistir.

Devam eden projeler

Referans Beylikdizi

Istanbul, Beylikdiizii, Y akuplu Koyl 482 adave 1 parselde kayith Kiler GY O miilkiyetindeki arsaile bu arsanin komsu
parsdli olan Istanbul, Beylikdiizil, Y akuplu Kyl 88 parselde kayitl arsanin tevhid islemleri, sz konusu arsamn malikleri
ileKiler GY O arasinda9 Ardik 2015 tarihinde imzalanmus olan " Dizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPayi
Karsihig insaet ile Haslat Paylasim Sozlesmes” kapsaminda tamamlanmus olup, 482 ada ve 8 parsd olarak tescili
yapilmistir. S6z konusu parsel Uzerinde Kiler GY O milkiyetindeki arsapay: hasilat paylasinm modei ile, eski O adave 83
parsd maikleri ile Sirket arasindaimzal anan sizlesmeden dogan hak vefaydalar ise devir edilmek sureti ile ihiasMarmara
Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis 2017 tarihinde imzalanms “ Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi Insaat ve Arsa Satist
Karsilig1 Haslat Paylasimi” sbzlesmesi 16 Temmuz 2021 tarihli Fesih ve fbra Sozlesmesi ilefesih edilmis olup, Sirket iz
konusu arsada proje gelistirme fadiyetlerine yuklenici sifat ile baglamistir. S6z konusu arsa Uizerinde konut ve ticari
Unitelerden olusan karmaprojenin insaet ile pazarlamave satis fadiyetlerine baslamlmistir. Projedekat irtifaklan 1 Haziran
2022 tarihinde tesis edilmistir.

Referans Kartal Loca

Istanbul, Kartal, Y ukart Mahallesi 2795 adave 82, 84, 85 (%37,5 hisses) ve 19 parsel numaral1 arsanitelikli gayrimenkuller
satin alinmis ve istanbul, Kartal, Y ukarn Mahalles 2795 adave 48, 85 ve 87 parsel numaral arsanitelikli gayrimenkullerde
SS Umut Konut Yam Kooperatifi'nin sshibi bulundugu 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapr Kooperatifi'nin sahibi
bulundugu 4.179,25 m2 ve ismail Kenan Ozyuvanin sahibi bulundugu 326,87 m2 icin " Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Kat Karsihg: Insaat Yapim Sozlesmes” 23 Ocak 2015 tarihinde imzalanmustir.
S6zlesmeye konu 82 ve 87 numaral: parsdler tevhid edilerek 11371 ada 184 parsdl, 48, 85 ve 87 numaral: parsdler ise
tevhid edilerek 11466 adave 105 parsel hdini almustir. Projenin 1. Etgp iskan ruhsatlart 27 Mart 2024 tarihinde, 2. Etap
iskan ruhsatlarn ise 8 Eylil 2023 tarihinde ainmugtir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cephdi konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. Tgili
gayrimenkuller lizerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Uinitelerden olusan karmabir projede insaet fadiyetleri ve satis
pazarlamafadiyetleri sirmektedir. Kat irtifaki 16 Subat 2022 tarihinde tescil edilmistir.

Referans Begiktas

Istanbul ili, Besiktas lges, Abbasaga Mahdles’ nde yer alan 347 Ada ve 1 Parsdde kayith arsa lizerinde Arsa Satisi
Karsilig1 Gdlir Paylasim Isi’ neait sizlesme TOKI ileKiler GYO A.S. —Biskon Yam A.S. Is Ortaklig arasinda 26 Temmuz
2021 tarihinde imzalanms olup, proje gdlistirme faaliyetl erine baglanmistir. S6zlesme kapsaminda sHzlesmeye konu arsa
Uzerindeki meveut yapilar yikilarak, ayni parsel Uzerinde 20 Adet 2+1 (bagimsiz boltim brit alani: 90 m?) ve 157 Adet 3+1
(bagimsiz bolim briit alan: 120 m?) ve yine ayni sizlesme kapsaminda Besiktas ilces Visnezade Mahalles 723 adave 2
parsd sayili arsalizerindede 14 adet 3+1 (bagimsiz bol im briit lan: 120 m?) anahtar tedimusuliiileinsaedilerek TOKT'ye
teslim edilecektir. Satisakonu bagimsiz bdl imlerin satisindan el de edilecek satis toplam gelirinin %14' U TOK T’ yeverilecek
olup, Sirket'in pay1 ise %86 olarak bdirlenmistir. Projede TOKI' ye tashhiit edilen asgari arsa sehibi hasilat1 203.000.000
TL'dir. Projede 22 Agustos 2022 tarihinde yap ruhsatlart inmis olup Fve G Bloklarailiskin revizerunsatlar ise 16 Haziran
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2023 tarihinde onaylanmistir. Revize projeyeiliskin revize kat irtifaklar: ise 20 Temmuz 2023 tarihinde tesi's edilmis olup
satis veingaat slreci Sirmektedir.

Referans Pendik

fller Bankast A.S. tarafindan yapilan istanbul ili Pendik ilges Dolayoba Mahallesi 10510 Adave 1 Parsel ve 10299 Ada
ve3 Parsdin Arsa Satis1 Karsilign Gelir Paylasim Isi Thalesi” ne en yilksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ilgili ise ait
sizlesme Iller Bankas A.S. ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yam A.S. Is Ortaklizn arasinda 17 Ocak 2022 tarihinde
imzalanmustir. S6z konusu ise ait ygp ruhsatlan 14 Nisan 2023 tarihinde alinmis olup, insaat fadliyetleri sirmekte ve
bagimaiz bdlim 6n-satislan devam etmektedir.

Referans Umraniye

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu diizenlenen istanbul Umraniye inkilap Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isi Thalesi’ nde arsasatist karsiligi satis toplam geliri olarak 3.562.000 TL, arsasatist Karsihig
sirket pay1 gdlir oram olarak %650 ve arsa satisi karsiligi asgeri sirket payr geliri olarak 1.781.000 TL ile en yuksek teklif
Sirket tarafindan verilmis olup, szlesme 14 Kasm 2022 tarihinde imzalanmstir. Proje gelistirme calismaarn sirmektedir.

Referans Goktiirk

Eytiipsultan Belediyes tarafindan diizenlenen istanbul ili Eyiipsultan Ilcest Kemerburgaz — Mithatpasa Mahalles 558 Ada
ve 2 ve 3 Parsdl sayih tasinmazlarin satilmas ihales’ nde en yiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ihaleye konu
arsdann mulkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran 2022 tarihlerinde Sirket’ e gegmistir. S9z konusu parsdler 15 Agustos 2022
tarihindetevhid edilerek 558 adave 4 parsd numarasini a mis olup, parsdeiliskin yapr ruhsatlar 2 Ekim 2023 de alinnstir.
Projede kat irtifaklar: 20 Mart 2024 tarihine tesis edilmis olup 6n-satig Slrecleri sirmektedir.

RefereansHalkal:
T.C. Ozédlestirme idares Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul ili, Kiigikeekmeoe ilgesi, Halkal: Mahalles 842 Adave

37 Pardlin satis yontemiyle 6zellestiriimesine iliskin ihale Sirket tarafindan kazamlmis olup, bahse konu arsa tizerinde
proje gdlistirme calismal art slirmektedir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

31.12.2023 31.12.2022

Personele borclar 4.336 2.594
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 446 239

4,782 2.833
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Kullamlimanmus izin kar sihg

Kullalmarmug izin karsiliginin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2023 2022
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 770 981
Doénem icinde ayrilan karsiliklar 255 (211)
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 1.025 770
Davakarsiligimn hareket tablosu agagidaki gibidir:
Dava kar silig1 2023 2022
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 9.642 16.853
Doénem ici karsiliklar 8.577 -
Doénem icerisindeki ddemeler (-) -- (618)
TMS 29 etkisi (3.791) (6.593)
Kapans bakiyesi, 31 Arahk 14.428 9.642

Kidem tazminati kar sthg

Y iirirl kteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sizlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar yasd kidem tazminatlarimn édenmes yukumlallgi vardir. Ayrica, hden yirirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih ile 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih ve 4447 sayil yasaar
ile degisik 60. maddes hikmi geregince, kidem tazminatim aarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarim 6deme yukiumlGlGgi bulunmaktadir. Kidem tazminat: 6demeleri, her hizmet yili icin 30 ginltik briit maas
tizerinden hesaplanmaktadhr. ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle, 6denecek kidem tazminat 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyleyillik tarihi maliyetle 35,08 TL/yil tavarinatabidir (1 Ocak 2023: tarihi maliyet ile 19,98 TL/yil). Kidem tazminat:
yukumlUlGgti yasal olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yukumlulUgdi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas yikiml il Ggiin bugiink
degerinin tahminine gore hesgplanir. TMS 19 “ Calisanlara Saglanan Faydaar” isletmenin yikimlGlUklerini tammlanmus
faydaplanlar kapsamindaaktiierya degerlemeyontemleri kullanlarak gelistirilmesini 6ngdrir. Bunauygun olarak, toplam
yUkuml Ul tklerin hesaplanmasinda kullanlan aktlieryd varsayimlar asagida belirtiimistir.

Esasvarsayim, her hizmet yil icin olan azami yukimltligtin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen red orani ifade eder. Raporlama tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gdecege ait olas yikimltluginin
bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle karsiliklar %62,09 (31 Aralik 2022: %2,09) redl
iskonto oran ile hesaplanmustir. Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:Kidem tazminat: karsiligimn
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
Acihis bakiyesi, 1 Ocak 4.029 2917
Hizmet maliyeti 3.073 4.135
Faiz maliyeti 886 455
Aktleryal kazang veyakayip (1.030) 2.220
Doénem icerisindeki ddemeler (-) (2.297) (3.161)
TMS 29 etkisi (2.087) (2.537)

Kapams bakiyesi, 31 Aralik 2.574 4.029
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Aktleryal kazang veyakayip detay: asagidaki gibidir:

Aktiieryal kazang veya kayip 01.01- 01.01-
31.12.2023 31.12.2022
Kiler GYO (1.030) 2.220
Seker Gayrimenkul (89) 263
(1119 2.483
16. OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Raporlamatarihleri itibariyle, Sirket'in hissedarlar ve pay oranlar asagidaki gibidir:
Pay Orani (%) (1) Tutar (TL)
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Kiler Holding A.S. 53,54% 53,54% 746.943 746.943
Nahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Umit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Vahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
HakaAcik Kism 46,11% 46,11% 643.275 643.275
Nominal sermaye 100,00% 100,00% 1.395.000 1.395.000
Sermaye duzeltme farklar: (2) 3.678.552 3.678.552
5.073.552 5.073.552

Tedavildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak Uizere her biri 1 TL (tam TL) nominal degerli paylara bolinmustur. A
Grubu paylar namayazili ve B Grubu paylar hamiline yazilichr. Y 6netim kurulu Uyelerinin 2/3' 0 A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere genel kurul tarafindan secilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore 7.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayes her biri
1TL (tam TL) itibari degerde 7.000.000.000 adet paya bolinmustir. Sirket'in ¢ikanlmis ve tamamen 6denmis sermayes
1.395.000 TL olup, her biri 1 TL (tam TL) itibari degerde 1.395.000.000 adet paya ayrlmis ve tamam 6denmistir.
Cikanlmis sermayeyi temdl eden pay gruplan, A grubu 101.250.000 adet pay karsiligi 101.250 TL ve B grubu
1.293.750.000 adet pay karsiligi 1.293.750 TL'den olusmaktadr.

(2) Virgulden sonra 2 basamak yuvarlama yapilarak sunulmustur

(2) Sermaye dizeltme farklan, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin, KGK tarafindan belirlendigi sekilde,
TMS 29'a gobre dizdtilmis toplam tutarlan ile dizdtme 6ncesindeki tutarlan arasindaki fark: ifade eder. Sermaye
dizeltmes farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
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Paylarailiskin primler veiskontolar

Raporlamatarihleri itibariyle, paylarailiskin primler veiskontolarin detay: asagida sunulmustur:

31.12.2023 31.12.2022

Hisse senedi ihrag primleri 868.155 868.155
2022 y1li sermaye artist ihrag primleri 437 437
2022 yil1 sermaye artisinaistinaden katlanlan net maliyetler (1) (5.296) (5.296)
Sermaye yedekleri 514.517 514,517

1377813 1.377.813

(2) Sirket'in islem tarihi itibariyla kayitl sermaye tavam igerisinde, 620.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin
tamami nakden karsilanmak suretiyle 1.395.000 TL'ye artirilmasi icin baglatilan islemler 25 Subat 2022 tarihinde
tamamlanmis olup nominal bedel Ust olarak 437 TL ihrag primi kayitlara alinmigtir. Bu islemler sirasinda
katlamlan aracilik komisyonlar: dahil olmak Uizere toplam 5.296 TL maliyet gerceklesmistir.

Aktueryal kazanc veya kayip

31.12.2023 31.12.2022

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktlierya kazang veya kayip (1.364) (2.483)
(1.364) (2.483)

Kardan ayrilan kiatlanmis yedekler

31.12.2023 31.12.2022
Yasal yedekler 191.908 148.841
191.908 148.841

Halkaacik sirketler, kar pay1 dagitimlarimi SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige giren 11 19.1 no'lu Kar Payi
Tebligi’ ne gore yaparlar.

Turk Ticaret Kanunu' nagoreise, yasa yedekler birinc veikinci tertip yasal yedekler olmak tizereikiyeayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20 sne ulasilincaya kadar, kanuni net karin
9%5'i olarak aynlir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5 ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk Ticaret
Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gecmedigi Slirece sadece zararlart netlestirmek icin
kullarilabilir; bunun cigindaherhangi bir sekilde kullarmlmas mimkin degildir.
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Gegmis yillar karlar:

31.12.2023 31.12.2022
Gegmis yillar karlar: 4.217.338 736.068
4.217.338 736.068

Ozkaynak kalemlerineiliskin ek bilgiler

Sirket'in 31 Ardik 2023 tarihi itibariyle finansd tablolarinda enflasyona gore diizeltiimis olarak sundugu ilgili 6zkaynak
kaemlerinin, Vergi Usul Kanunu'na (1) gore hazirlanms finansd tablolarindaki enflasyona gére duzdtilmis tutarlarla
karsilagtirilmas: agagidaki gibidir:

TFRSyegore Geemnis villar
Vergi Usul Kanunu’'na hazirlanmas ecmis y1
gore hazirlanmas finansal finansal karlarinda
31 Aralik 2023 tablolardaki enflasyona  tablolar daki izlenen
- AR N enflasyon
gore duzeltilmis tutarlar enflasyona gore
I farklari
duzeltilmis tutarlar
Sermaye diizeltme farklari 5.314.323 3.678.552 (1.635.771)
Hisse senedi ihrag primleri 1.338.356 1.377.813 39.457
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 255.301 191.908 (63.393)

(1) 213 say1li Kanun'un mikerrer 298. maddesinin gegici 33. maddes ile Hazine ve Maliye Bakanlig: tarafindan 30 Aralik
2023 tarihinde yayimlanan 555 numara Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarincayayimlanan, 20 Subat 2024 tarih ve
165 sayih Vergi Usul Kanunu Sirkdleri ile enflasyon muhasebes uygulama usul ve esadari belirlenmistir. Bu baglamda,
Vergi Usul Kanunu' na gore hazirlanacak 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar, enflasyon diizeltmes sartlarinmin olusup
olusmadigina bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine tabi tutulur. Y apilan enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kér/zarar
farki gegmis yillar kér/zarar hesabinda gosterilir. Bu sekilde tespit edilen gecmis il kér vergiye tabi tutulmaz ve gegmis
yil zarart sonraki dénemlerde indirilebilirzarar olarak kabul edilmez.
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17.  PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Genel yonetim giderleri 118.193 175.374
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 8.683 131.480
126.876 306.854

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin detay: asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 31122023 31122022

Reklam tarnitim giderleri 6.150 2.813
Satis komisyon giderleri (1) 2.082 127.553
Diger 451 1114

8.683 131.480

(2) 2022 y1l1 iginde, agirlikli Bahgesehir Projesinde olmak Uizere, teslim ve tapu devirlerinin baglamasiyla birlikte,
On satiglar sirasinda daha Onceden pesin 6denen satis komisyonlari donem kar veya zarar tablosu ile
iliskilendirilmeye baglannmustur.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

e . 01.01.- 01.01.-

Genel yonetim giderleri () 31122023  31.12.2022
Personel giderleri 39.206 39.112
Vergi, resim ve har¢ giderleri (1) 27.055 80.137
Amortisman veitfa pay1 20.788 16.878
Ofisvekiralamagiderleri 12.492 14.163
Danismanlik giderleri 7.149 5.246
Bakim onarim giderleri 5.960 6.627
Sigorta giderleri 3.267 2.237
Huzur hakki giderleri 439 475
Seyahat ve konaklama giderleri 350 9.102
Diger 1.487 1.397
118.193 175.374

(1) Sirket, 2023 yil1 ilk ceyreginde Safir AVM’'nin alimina istinaden 24.689 TL tutarinda tapu harct ddemesi
gerceklestirmistir.
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VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihli Resmi Gazete de yayimlanarak yUrrlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun 5.
maddes ile gayrimenkul yatirim ortakliklart kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak, aymi kanunun 15. meaddes
geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclan Gzerinden %15 kurum stopajt
yUkimlulugi dogmaktadir. Ote yandan, sbz konusu kesinti oramini kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme
konusunda bakanlar kuruluna yetki verilmis bulunmaktachr. Aymi kanunun gegici birinci maddesinin (4) numara
fikraainda ise, “Bu kanunla taninan yetkiler cercevesnde bakanlar kurulu tarafindan yeni kararlar ainincaya kadar, 193
sayili Gelir Vergis Kanunu ile 5422 sayili kanun kapsaminda vergi oranlannave diger husudarailiskin olarak yayinlanan
bakanlar kurulu kararlarinda yer dan diizenlemder, bu kanunda belirlenen yasal simirlar asmamak tizere gegerliligini
korur.” hikm yer amaktadir. Bakanlar kurulu tarafindan kesinti oranlar beirlenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari
donem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.

9 Mart 2023 tarihli ve 7440 sayili Bazi Alacaklarin Y eniden Y gpilandiriimas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Y gpilmasaina
Dar Kanun 12 Mart 2023 taihli ve 32130 sayih Resmi Gazetede yayimlanmis ve bazi dacaklarin yeniden
yapilandirimasinailiskin diizenleme kapsaminda, Sirket'in 2021 ve 2022 yillannailiskin kurumlar vergis ve katmadeger
vergis matrahinin artinnlmasinailiskin bildirimde bulunulmustur. S6z konusu kurumlar vergis matrah arttirninm kapsaminda
toplam 2.566 TL tutarindaki tutar, ilgili vergi dairesine 31 Temmuz 2023 tarihinde 6denmistir.

ESASFAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlerin detay:
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.1%.12%2':; 31.12.1;);5
Ertelenmis finansman geliri 124.315 13.825
Cezavetazminat gelirleri 1.377 2.764
Konusu kalmayan stipheli alacak karsiliginin tahsilati 654 40.847
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki gelirleri 199 1.160
Konusu kalmayan dava karsilig1 - 618
Diger 6.792 3.168

133.337 62.382
i — Al w2
Bagss gideri 72.477 37.842
Ertelenmis finansman gideri 10.731 320
Arsaaim faiz giderleri 10.642 --
Davakarsilik gideri 8.577 --
Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: giderleri 3.403 1.538
Supheli alacak karsilik giderleri 100 4.608
Cezave tazminat giderleri -- 680
Diger 4.255 2.908

110.185 47.896
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YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirnm faaliyetlerinden gelirler ve giderlerin detay

asagidaki gibidir:
. . . 01.01.- 01.01.-
Y atirim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Y atirim amagl1 gayrimenkul degerlemesi 1.587.757 1.725.223
Kur korumali mevduattan elde edilen gelirler 402.658 339.044
Alim satim amagh menkul kiymet satis kar 114.224 2.457
Fon degerlemeleri 18.089 680.996
Maddi duran varlik satis karlar 8.022 1.851
2.130.750 2.749.571
. : . 01.01.- 01.01.-
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 31122023 31129022
Hisse senedi fon degerlemeleri 256.210 --
Y atirim amacli gayrimenkul degerlemesi 111.419 --
Alim satim amagli menkul kiymet satis zarar 5.950 --
373.579 -

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Raporlamatarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, finansman gelirleri ve giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

. N 01.01.- 01.01.-
Finansman gelirleri 31122023  31.12.2022
Kur fark: gelirleri 50.131 303.420
Faiz gelirleri 2.315 11.463
52.446 314.883

: . . 01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri (- 31122023 31122022
Faiz giderleri (Kidem tazminati faiz gideri dahil) 140.170 17.300
Banka komisyon gideri 8.588 10.207
Kur fark: giderleri 4.384 92.534
Adat faiz gideri 827 --
Diger finansman ve komisyon giderleri 15.796 8.027
169.765 128.068




23.

46

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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PAY BASINAKAZANC

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Net donem kari 1.417.457 3.524.337
Cikarilmig hisse sayisimn agirlikli ortalamasi (bin adet) 1.395.000 1.284.589
Hisse basina kazang, (Tam TL) 1,02 2,74

LiSKiLi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding, Sirket'in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar
asagidaaciklanmstir. Sirket’ in hisselerine sahip olan yada hissedarlarinin kontrol i dtinda olan biitiin sirketl er ve Uist diizey

yonetim persondi iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
Safir Cars1 Y Onetim Hizmetleri A.S. 19.236 --
Beyaz Cinar Y ap1 Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. 19.087 18.564
Diger 17 --
38.340 18.564

b-) iliskili taraflaraticari borclar 31.12.2023 31.12.2022
Biskon Y ap1 166.020 667.584
KLR insaat 15.113 23.284
Kiler Holding 1.947 460
Kiler Tekstil 1.048 -
Kiler Lojistik 456 364
Diger 4 --
184.588 691.692

c-) Pesin ddenmis giderler —iliskili taraflar 31.12.2023 31.12.2022

Biskon Yapt A.S.
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d-) Tliskili taraflar ile yapilan islemler

Satnslar 01.01-  0L.01-
31.12.2023 31.12.2022
Safir Cars1 Y Onetimi (Hasilat paylasimi) 45.750 --
Beyaz Cinar Y ap1 insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. (Hasilat
o/ asfm) a1 Ins St ( 9204 6834
Biskon Yapt A.S. 1.094 1.962
56.048 8.846
Alslar
Biskon Yap1 A.S. 666.807 1.077.637
KLR Insaat 100.129 71.992
Kiler Tekstil 12.645 25.586
KBC Gida Sanayi Ticaret Limited Sirketi 5.650 -
Kiler Holding A.S. 6.327 18.256
Ekol GSYO 827 --
Intas Yatirim Holding Anonim Sirketi 838 --
Beyaz Cinar Y api Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. -- 4.135
Gercgek kisi ortaklar -- 266.932
Diger - 144

793.223 1.464.682

Sirket'in %650 hissed ne sahip oldugu Seker Gayrimenkul, 19 Haziran 2023 tarihindeyagptig1 2022 yilinailiskin olagan gend
kurul toplantisinda, yasa defterlerinde kayitli gegmis yillar zararlarindan mahsup etmek suretiyle meveut sermayesini
12.335 TL'ye azatmustur. flave olarak, Seker Gayrimenkul, 20 Temmuz 2023 tarihinde yaptigi 2023 yili olaganiistii gend
kurul toplantisinda, 22.774 TL tutarinda (Nominal bedel 20.000 TL) briit karin (stopg) ncesi) meveut ortaklaradagitinina
karar vermis olup, Agustosayinda 2 taksit halinde Kiler GY O'ya stz konusu tutarnin 11.387 TL temettii kaynakli nakit girisi
olmustur.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi amag ve politikalari

Sirket fadiyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasasi fiyatlari, doviz kurlan ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yénetim program ile piyasaardaki dalgaanmdann
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir. Sirket'in finansal araglardan kaynaklanan
risklerin yonetimi i¢in asagida 6zetlenen politikalar: belirlemistir.

Kredi riski

Sirket, bankalardaki mevduat, vadeli satiglardan kaynaklanan ticari dacaklar, diger dacaklar ve finansd yatinmlardan
dolay: kredi riskine maruz kalmaktadir. Finansa varliklarin sahipligi kars: tarafin szlesmeyi yerine getirmeme riskini
beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince gecmis tecribeler ve cari ekonomik durum géz 6niine ainarak
degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsihigi ayrildiktan sonrafinansa durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir. Bankdar igin bagimsiz derecelendirme kuruluslarimin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat
edilmektedir.
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Finansd arag tirlerine gbre maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

iliskili
taraflar

Diger
taraflar

iliskili
taraflar

Diger
taraflar

Banka
mevduati

Finansal
yatirimlar

A. Vadesi gegcmemis ya dadeger
dusuklGgline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goristlmis
bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis
veya deger disuklgiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vades gecmis ancak deger

dusukl Ggune ugramamus varliklarin net
defter degeri

D. Deger dustkligline ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vades gecmis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net degerin teminat, vsile glivence
atina alinmis kism

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

38.340

1.909.576

809

91.920

1.675.308

31 Arahk 2023 itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

38.340

1.909.576

809

91.920

1.675.308
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2022 Hliskili Diger iskili Diger Banka Finansal
taraflar taraflar taraflar taraflar  mevduati yatirimlar
A. Vadesi gegcmemis ya dadeger distkligiine
ugramamus finansal varliklarin net defter 18.564 1.450.488 -- 82 82.221 3.038.170
degeri
B. Kosullar: yeniden goértstlmuis bulunan,
aks takdirde vadesi gegmis veya deger _ _ _ _ _ _
dustkltgine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vades gecmis ancak deger dustklGigtine _ _ _ _ _ _
ugramamus varliklarin net defter degeri
D. Deger dusukligiine ugrayan varliklarin net _ _ _ _ _ _
defter degerleri
- Vades gecmis (briit defter degeri) -- 6.362 -- -- -- --
- Deger dusuklugi (-) -- (6.362) - - -- --
- Net degerin teminat, vsile giivence altina _ _ _ _ _ _
alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2022 itibariyle maruz kalnan 18564  1.450.488 - 82 82.221 3.038.170

azami kredi riski (A+B+C+D+E)

Eldebulundurulan teminatlar veyakredi giivenilirliginde artis saglayan diger unsurlar dikkate alinmaksizin, raporlamatarihi
itibartyla maruz kalinan azami kredi riskini gosteren tutarlardir. Raporlama tarihi itibaryla ticari aacaklarin énmeli bir
kismim olusturan konut satislarindan kaynaklh ticari dacaklara karsi konut stoklarinda sbzlesme geregi heniiz tedim
yapilmayarak dogal bir teminat korumas: saglanmaktadir.
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Faizoranz riski

Faiz oram riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansd tablolarda gosterilmis olan karlilik Uzerinde yaratabilecegi etkileri
icerir. Sirket, ulusa ve uludararas piyasaardafaiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir.

SOz konusu riskler faiz oramina bagh varliklann ve yukimlUluklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogé
yontemler kullanlarak yonetilmektedir. Sirket' in faiz oramina duyarl: finansal araclan asagideki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar 31.12.2023 31.12.2022
Finansal varliklar
- Vadeli mevduatlar, kat:lzm pay ve fonlar: 11 19

- Finansal yatirimlar - -
Finansal yukumlultkler

- Banka kredileri ve ¢ikarzlmes tahviller - 5.993
-Finansal kiralama islemleri - -

Degisken faizli finansal araclar 31.12.2023 31.12.2022
Finansal varliklar

- Finansal yatirimlar 853.080 830.748
Finansal yukiamldlUkler

- Banka kredileri ve ¢ikar:lmug tahviller 388.414 666.082

Raporlamatarihi itibariyle, degisken faizli finansal araclarinailiskin faiz degisimine iliskin duyarlilik analiz tablosu asagida
sunulmustur.

Degisken Faiz Duyarhihk Etkisi 31 Aralik 2023 (%)

%1 Artarsa %1 Azalirsa

Varliklar
Finansal yatinmlar (Degisken getirili) (1)

Y ukamlulukler
Finansal borclar (Degisken faizli) 2.053 (2.064)

Degisken Faiz Duyarhhk Etkisi 31 Aralik 2022 (%)

%1 Artarsa %1 Azalirsa

Varhklar
Finansal yatirimlar (Degisken getirili) (1)

Yukumlalukler
Finansal borclar (Degisken faizli) 919 (923)

(1) Raporlama tarihi itibariyle, degisken faizli finansal varliklar kur korumali mevduat hesaplarindan olusmakta
olup, yapilan degerleme analizine istinaden faiz oranlarinda %1 artis veya azalisin vadeye kadar gerceklesecek kur
getiri tahminine oranla etkis dnemli olmayacak derecede azdir.
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Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in ygomas: gereken demderi yapamama riskinden olusur. Sirket, likidite riskini uzun vadei borg
Odeme tarihlerini dikkatli bir sekilde tekip ederek ve aym zamanda gunlik is akisi cergevesinde gerekli olan nakdi
saglayarak yonetmektedir. Likiditeihtiyaglar her giinigin ayn olarak tespit edildigi gibi haftalik ve aylik nakit ihtiyaglar
devamli olarek revize edilmekte ve dngérileri hazirlanmaktadir. Ayrica her ay ileriye donik 180 gunlik ve 360 guinlik

nakit ihtiyaci éngoriileri hazirlanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, yukimlultklerin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

Sozlesem
31 Aralik 2023 Defter_ uyarmca/BekIenen 3aya 3ayilel2 1wlile5 5yildan
degeri nakit cikislar kadar ay aras yilakadar fazla
toplami

Sozlesme velveya beklenti
uyarinca vadeler
Finansal borglar 388.414 508.514 203 286.551 221.760 --
Ticari borglar 757.138 1.052.564 143.562 375.422 533.580 --
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclar 4.782 4.782 4.782 -- -- --
Diger borglar 17.866 17.866 17.866 - - -
Turev olmayan finansal
yukOmlalukler 1.168.200 1.583.726 166.413 661.973 755.340 --
31 Arahk 2022 Defterl Soz aﬁgf.fﬁ:;;? 3aya 3ayilel2 lyilile5 5yildan

degeri Kadar ay arass  yilakadar fazla

toplam

Sozlesme velveya beklenti
uyarinca vadeler
Finansal borclar 672.075 864.409 4.548 233.131 626.730 --
Ticari borclar 781.267 781.267 312.507 468.760 -- --
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclar 2.833 2.833 2.833 -- -- --
Diger borclar 14.712 14,712 14,712 -- -- --
Turev olmayan finansal
yukUmlalukler 1.470.887 1.663.221 334.600 701.891 626.730 -

Y ukaridaki tablolar, finansal durum tarihi itibariyle sizlesmelerin vade tarihine kadar olan geri kalan donemini baz darak,
Sirket'in finansa yUkimlUluklerinin uygun vade gruplamas ygparak andizini saglar. Ancak fadliyet slires iginde
gerceklesen vadeler S5zlesmeler uyarincabelirlenen vadetarihleri ile farklihik gdsterebilmektedir.

Doévizkuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$, EURO ve GBP cinsinden bor¢lu veya dacakli oldugu varliklar ve yukimlilUklerin TL'ye
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan dviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
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Finansd durum tablosu tarihleri itibariyle, Sirket'in yabanci para varliklart ve yukimlilUklerinin déviz tutar1 ve TL

31 Aralik 2023 ABD$ EUR GBP ,_ 'L

Karsihg
1. Ticari alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 31.634 43 21  940.505
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 31.634 43 21 940.505
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 31.634 43 21 940.505
10. Ticari Borglar 84 - - 2.473

11. Finansal Y ikumlultkler -- - -- -
12a. Parasal Olan Diger Y ukumlultkler -- -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Y ukumlulikler -- -- -- --
13. Kisa Vadei Yukumlulikler (10+11+12) 84 - -- 2473
14. Ticari Borclar -- - -- -
15. Finansal Y Uktml Ul tikler -- -- -- --
16a. Parasal Olan Diger Y ukumldlukler -- -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Y tkuml il ukler -- -- -- --
17. Uzun Vadeli Yikumlalukler (14+15+16) -- - -- -
18. Toplam Y ukUmlilOkler (13+17) 84 - -- 2473
19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Turev Araglarin Net Varlik

(YUkumlulik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 D&viz Cinsinden Tirev

Urdnlerin Tutar:

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tlrev

Urdnlerin Tutar:

20. Net Yabanc Para Varhk/ (Yukumlalik) Pozisyonu (9-18+19) 31.550 43 21 938.032
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yukumlalik) Pozisyonu (

TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 31.550 43 21 938032
22. Doviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam Ger gege

Uygun Degeri

23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar -- -- -- --
24. Doviz Yukumlaldklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar: -- -- -- --
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31 Arahk 2022

TL
GBP Karsilig

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borclar

11. Finansal Y Ukdml Ul tkler

12a. Parasal Olan Diger Y ikuml Ul Ukler

12b. Parasal Olmayan Diger Y tkuml il ukler

13. Kisa Vadei Yukumlulikler (10+11+12)

14. Ticari Borclar

15. Finansal Y Uktml tl tikler

16a. Parasal Olan Diger Y ukumldlukler

16b. Parasal Olmayan Diger Y ukuml il ukler

17. Uzun Vadeli Yukumlulikler (14+15+16)

18. Toplam Y ukumlltkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Turev Araglarin Net Varlik
(YUkumlultk ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Urdnlerin Tutar:

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tlrev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanc Para Varhk/ (YUkumlultk) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlhik / (Yukimlltk) Pozisyonu (
TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege Uygun
Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Y ukumlltklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari

112 1.667.029

112 1.667.029

112 1.667.029
112 1.667.029



54
KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge Turk Liras’ min 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin amagicll esasina gore
Bin TUrk Liras olarak birtilmistir.)

Raporlamatarihleri itibariyle, ddviz kuru duyarlilik andlizi asagida sunulmustur.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanc Yabanci Yabanc Yabanci
31 Aralik 2023 paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

kazanmas kaybetmes  kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yikamltlugi 93.584 (93.584) - --
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 93.584 (93.584) - -
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yUkumldlOgi 141 (141) - --
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 141 (141) - -
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/yikuml il Ggl 78 (78) - --
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (7+8) 78 (78) - --
Toplam(3+6+9) 93.803 (93.803) - --
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana Yabana
31 Arahk 2022 paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

kazanmas kaybetmes  kazanmas kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yukimlulugi 162.633 (162.633) -- --
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 162.633 (162.633) -- --
EUR kurunun % 10 degismes halinde:

4- EUR net varlik/yUkumldlGgi 3.656 (3.656) -- --
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 3.656 (3.656) -- --
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:

7- GBP net varlik/yikuml il Ggl 414 (414) -- --
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (7+8) 414 (414) -- --

Toplam(3+6+9) 166.703 __ (166.703) - -
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Sermaye risk yonetimi
Sirket sermayeyonetiminde, bir yandan faaliyetl erinin stirekliligini saglamayacalisirken, diger yandan daborg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligim artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’ in sermaye maliyeti ile birlikte her bir ssrmaye sinifiylailiskilendirilen riskler tist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ug yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yamsim yeni borg edinilmesi veya meveut olan borcun geri
O6denmesiyle oldugu kadar, temettti 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmas: amaglanmaktadhr.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, net finansal borg/yatirilan sermaye oram asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

Toplam finansal yukumldltkler, dipnot 10 388.414 672.075
Nakit ve nakit benzerleri, dipnot 4 (95.580) (82.630)
Finansal yatinmlar, dipnot 5 (1.675.308) (3.038.170)
Net finansal bor¢ (1.382.474) (2.448.725)
Ozkaynaklar 12.276.704  10.858.128
Yatirilan sermaye 10.894.230 8.409.403
Net finansal bor ¢/yatirilan sermaye orani %13 %29

Finansal enstrimanlar:n gercege uygun degeri
Makul bedd, bir finansal enstriimamn zorunlu bir satis veyatasfiyeislemi disindaistekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
d degistirebilecegi tutar olup; eger varsaolusan bir piyasafiyat ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal engriimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullarlarak tespit edilmistir. Ancak, makul beddli belirlemek igin piyasaverilerinin yorumlanmasindatahminler gereklidir.
Bunagore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir glincel piyasaisleminde elde edebilecegi tutarlar gbstermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri bdirlenebilen finansd engtriimanlarin gergege uygun degerinin
tahmininde kullanlmustir;

Parasal varliklar
Y1l sonu kurlaryla cevrilen ddviz cinsinden olan bakiyeerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
Ongoril mektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler déhil maliyet degerinden godterilen finansal varliklann kayitli degerlerinin, kisa vadeli
olmaar1 nedeniyle makul degerlerine esit ol dugu dngorilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger distklik karsiliklaryla beraber gercege uygun degeri yansittig:
Ongorilmektedir.

Finansal varliklarin gergege uygun degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclann makul bedellerinin, kisa vadeli olmaari nedeniyle kayith degerlerine yakin
oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari borglar makul degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vaddi krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolayr makul bedd leri kayitli degerlerine
yaklagir. Bankakredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger dlglimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansa tablolarda gercege uygun deger ile yanatilan finansd varlik ve yiukimlUlUklerin gergege uygun deger
olcimlerini her finansal varlik ve yukimlulik sinifirin girdilerinin kaynagina gore, Uc¢ seviydi hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekil de siniflandirmaktadr.

Seviye 1: Bdirlenen finansal araclar icin aktif piyasada islem goren (dizdtilmemis) piyasa fiyat: kullanilan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasagirdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Raporlamatarihi itibariyle, gergege uygun deger 6lclimleri hiyerarsi tablosu asagidaki gibidir:

\I:;rr]ﬁﬂlsilr durum tablosunda ger ¢ege uygun deger den tasinan Seviye 1 Seviye2  Seviye3

Finansa yatirimlar (Fon yatirimlari) (Dipnot 6) 822.228 -- --
Finansal yatirimlar (Kur korumalt) (Dipnot 6) -- 853.080 --
Y atirim amagli gayrimenkuller (Dipnot 12) -- -~ 6.896.673

mﬁﬂﬁ durum tablosunda ger ¢ege uygun deger den tasinan Seviye 1 Seviye2  Seviye3

Finansal yatinmlar (Fon yatirimlari) (Dipnot 6) 2.207.422 -- --
Finansal yatinnmlar (Kur korumali) (Dipnot 6) -- 830.748 --
Y atirim amagli gayrimenkuller (Dipnot 12) -- --  4.433.660

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIOLAYLAR

Referans Kartal Locaprojemizin 1. Etgp iskan ruhsatlar: 27 Mart 2024 tarihinde alinmugtar.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol i Teblosu ndayer alan bilgiler, SPK’min 11.14.1 “ Sermaye Plyasas’ nda Finansal
Reporlamayalliskin Esedar Tebligi” uyarnncafinansa tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 May1s 2013

tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayil “ Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarna
Tliskin Esadar Tebligi” nin portféy simrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmustir.
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Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portfdy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Teglagzgnerénl]lgm 31.12.2023 | 31.12.2022
Parave Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(b) 1.770.888 | 3.120.800
B Szlr;rrnenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Md.24/(a) 14.396.326 | 10.953.754
< | istirakler Md.24/(b) | 1082726 | 947.171
Diger Varliklar 3.465.585 | 2.288.568
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 20.715.525 | 17.310.293
E | Finansa Borclar Md.31 388.414 672.075
F | Diger Finansa Y ukuml il ukler Md.31 -- --
G | Finansal Kiralama Borclar Md.31 -- --
H |liskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md.31 12.276.704 | 10.858.128
Diger Kaynaklar 8.050.407 | 5.780.090
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 20.715.525 | 17.310.293
. . - - Tebligdeki Tlgili
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler . 31.12.2023 | 31.12.2022
_ . Duzenleme
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Md.24/(b) _ _
Tutulan Kismi
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve
A2 | TL Cinsinden Vadeli Mevduat/K atilma Hesabi Md.24/(b) 940516 | 859333
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) _ _
Dayal1 Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1| Yabanc Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 585.838 505.367
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) _ _
Arsalarin ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araclar: Y atinnmlarimn Md.22/(1) 1.082.726 947 171
Toplam
Portféy Simirlamalar: Tevligdeki llgili | 37 15 5003 | 31122002
Duzenleme
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli 0 0
L | Arsdann Ipotek Beddlleri Md.22/(e) 0% 0%
2 Szlr;rrnenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Md.24/(a),(b) 69% 63%
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araclar ile stirakler Md.24/(b) 14% 24%
Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
4 Dayal1 Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar: Md.24/(d) 0% 0%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0%
7 | Borclanma Siniri Md.31 8% 11%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve
8 | 7L Cinsinden Vadeli Mevdua/Katilma Hesebr Md.24/(b) 5% 5%
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglart Y atirimlarinin Md.22/(1) 5% 50

Toplami
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DIGER HUSUS

Rusya Federasyonu tarafindan Ukraynaya yonelik baglatilan askeri operasyonlar ve Ukrayna min Rusya Federasyonu
tarafindan isgali amaciylaiki Ulke arasindaki savasin devam durumunda etkilerin siddeti ve slires netlestikce ortave uzun
vadeicin dahabelirgin ve saglikli bir degerlendirme yapmaimkam sz konusu olabilecektir. Sirket, 31 Araik 2023 tarihli
finansd tablolarini hazirlarken devam eden savasin finansal tablolarinaolasi etkilerini degerlendirmis ve finansd tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarini gdzden gecirmistir. Bu kapsamda, 31 Araik 2023 tarihli finansa
tablolarda meydana gel ebilecek muhtemel deger diistiklUkleri degerlendirilmis ve 6nemli bir etki tespit edilmemistir.
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